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WSTEP

Podstaw do podgcia prac nad niniejszym Studium stanowi uchwatdXib63/07 Rady

Gminy Cegtow z dnia 09 sierpnia 2007r.

Projekt Studium przygotowano w trybie ustawy z @vamarca 2003 roku o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 ptlZZ, z péniejszymi zmianami)

w zakresie okrdonym w Rozporgizeniu Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietni@d2 r.

w sprawie zakresu projektu studium uwarunkewa kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118 poz. 1233)iej¢iry projekt nawizuje do Studium

uchwalonego uchwatnr XXV/113/98 Rady Gminy w Cegtowie z dnia 232ani®98r.
dostosowujc jego ustalenia do aktualnej sytuacji spotecznspgalarczej i zewatrznych
uwarunkowa rozwoju gminy.

Zmiany dotycz w szczegolnai:

- wprowadzenia nowych terendw pod zabuglowieszkaniow, letniskow, ustugovg
I zwigzary z dziatalngcig gospodarcg,

- zmiany w funkcjonowaniu systeméw komunikacji astfiuktury technicznej,

- wprowadzenie obszaréw dla ktérych gmina zamierzarzgdzic miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego w tym obszary wajatygh przeznaczenia gruntow
rolnych i lesnych na cele nierolne i niglee,

- wprowadzenie granic terenOw zamigch, granic obszarOw o ograniczonym obszarze
uzytkowania,

- wyznaczenie obszaréw nacmych na niebezpieczwo powodzi,

- wprowadzenie obszaréw udokumentowanychkaalin jako obszaréw gérniczych.

INFORMACJE O ZESPOLE AUTORSKIM

Projekt Studium uwarunkowai kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Cegtéw zwany dalej Studium zostat opracowany prz&€RBI-PLAN” Pracownie
Urbanistycza mgr ire. arch. Malgorzat Sienkiewicz - Januszkiewicz posiada]
uprawnienia urbanistyczne nr 880/89 oraz nr cztaméki Okegowej Izby Urbanistéw - WA-
187 z zespotem w skiadzie dr Anna Adamczyk —HabilStefan Biatczak, mgr Jacek
Skorupski, mgr Marzena Czajka.

CZESC| SKEADOWE STUDIUM
Opracowanie ,Studium uwarunkowa kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Cegtéw”, zwane dalej ,Studium” sktada g nasg¢pujgcych czsci:

- Cczes¢ tekstowa Studium — zaiznik Nr 1 do uchwaly Rady Gminy Cegtéw, zawigraj
uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestnego gminy oraz syntez
I uzasadnienie przytych rozwizas,

- Cczes¢ graficzna Studium — mapa w skali 1:10000 - geahik Nr 2 do uchwaly Rady
Gminy Cegtéw zawierafa kierunki zagospodarowania przestrzennego wykenzn
mapie topograficznej pozyskanej z zasoBowa Geodety Wojewddztwa Mazowieckiego
w Warszawie,

- rozstrzygnécia Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia uwag ddi®tu— zagcznik Nr 3
do uchwaty Rady Gminy Cegtow.
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Dodatkowo wykonano e& graficzry Studium obejmugg uwarunkowania oraz kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy Cegtow nadmagwidencji gruntow i budynkow
w postaci numerycznej w skali 1:10000 wydanej w7200przez Powiatowy odek
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej wibku Mazowieckim. Przy spqdzaniu
Studium wykorzystane zostaly mapy katastralne W k8000 wszystkich wsi nazytek
wykonania inwentaryzacji urbanistycznej oraz wykoaauwarunkowa wynikagpcych z
dotychczasowego przeznaczenia terenOw oraz nangegi@ficziy rejestracg wnioskéw do
Studium.

W ramach prac nad Studium wykonano:

— inwentaryzagj urbanistyczn wszystkich wsi w skali 1:5000 - stan na 2008r.;

— aktualizacg studium wartéci kulturowych Gminy Cegtow;

— prognoz oddziatywania na srodowisko dla studium uwarunkowai kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Cegtow.
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. UWARUNKOWANIA ROZWOJU GMINY

1. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEGO
PRZEZNACZENIA | ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ STANU
PRAWNEGO GRUNTOW

Gmina Cegtow pofzona jest we wschodniej €xi wojewddztwa mazowieckiego
w powiecie miskim. Od potnocy graniczy z gminJakubdéw, od péinocnego wschodu
z gmim Katuszyn, od wschodu z gmirMrozy, od potudnia z gminlLatowicz, od zachodu
z gminami Siennica i Misk Mazowiecki.

Przez teren gminy przebiega linia kolejowa E20r8%awa — Siedlce - Terespol, & tu
za jej poinoca grania — droga krajowa Nr 2, ktOreaselementami paneuropejskiego
korytarza transportowego (KII Berlin — Warszawa ediwa).

Odlegtaci drogowe z miejscowsgi gminnej wynosz do Minska Mazowieckiego
okoto 15 km, do Warszawy okoto 50 km, do Siedlectok45 km. Ma to diy wpltyw na
jakos¢ zycia mieszkacow gminy, ktdrych znaczna €€ pracuje w Warszawie i Msku
Mazowieckim, rzadziej w Siedlcach.

Powierzchnia ewidencyjna gminy Cegtéw wynosi 9kB?°. W strukturze tej
powierzchni 58,7% stanowiuzytki rolne, 34,8% grunty pod lasami i zadrzewieniai3%
grunty pod wodami, 3,1% tereny komunikacyjne, 24%eny osiedlowe i 0,7% inne (w tym
nieuzytki).

W strukturze wiasn@iowej dominuj grunty oséb fizycznych (63,6%, w tym 57,1%
grunty wchodzce w sktad gospodarstw rolnych). Z pozostatych gejestrowych na uwag
zastugug: grunty Skarbu Rsstwa z wyhczeniem gruntéw przekazanych wytkowanie
wieczyste (33,5%, w tym 29,0% grunty w zglzie Pastwowego Gospodarstwa dreego
Lasy Pastwowe) i grunty wchodge w skiad gminnego zasobu nieruchéano
Z wyfaczeniem gruntow przekazanych w trwaty zarZ1,3%). Stan prawny gruntéw byt
analizowany szczeg6towo w oparciu 0 mapy numeryanaencji gruntéw i budynkoéw
Z granicami wiasnii.

Na terenie gminy dominuje zabudowa mieszkaniowaqgeodzinna i zagrodowa. Coraz

wigksz role odgrywa zabudowa ustugowa.

Na podstawie zionych wnioskéw do niniejszego Studium przewidujers terenie
gminy zwkkszony ruch budowlany w stosunku do okresu z ostathO lat. Bdzie miat on
miejsce gtownie w takich miejscodmach jak: Cegiow, Mienia, Wolka Wiciejowska,
Rudnik, Wiciejow, Skwarne, Wabin, Pelczanka, Podciernie. Wnioskodawcy preteruj
zabudow mieszkaniow jednorodzina z dopuszczeniem ustug niegdiwych we
wszystkich wsiach gminy. Nie zamierzajozszerza hodowli zwierat. Tylko w Kiczkach
Drugich, Mieni oraz Skupiu przewiduje esbudowe budynkoéw inwentarskich. Budowa
obiektu przemystowego jest wnioskowana w Podagrmead ustugowego w Wolce
Wiciejowskiej. W wielu miejscowiziach zaklada gizalesienie agci gruntow ornych. $to:
Cegtow, Kiczki Drugie, Mienia, Pelczanka, PiasegzZrosiadaty, Rudnik, Skupie, Wiciejow,
Wozbin. Wnioskuje si 0 eksploatagj kruszywa w Wolce Wiciejowskiej na granicy z gmin
Siennica oraz we wsi VWbin przy granicy z gminMrozy.

Gmina Cegtéw sktadaegiz 19 sotectw, z ktdrych jedynie miejscaédCegtow posiada
obowiazujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzenndigo.terenie pozostatych
miejscowdci wydawane & decyzje o warunkach zabudowy oraz decyzje o ustale
lokalizacji inwestyciji celu publicznego na podstawwrzepisow szczegolnych.

Decyzje gtéwnie dotycg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej sporadycznie
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wystepuje zabudowa zagrodowa. Decyzje celu publiczneggderenie gminy wydawane s
gtdéwnie w zakresie linii elektroenergetycznych.

Zjawisko to nie jest zgodne z zasdddu przestrzennego i zrOwnaoiegego rozwoju.
Zuwagi na powysze zachodzi pilna potrzeba do opracowania miejgchwplanéw
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z Kkierunkamayjetymi w Studium. Plan
miejscowy naley uzn& za najskuteczniejsze nadzie w sprawach przeznaczenia terenéw
na okrélone cele oraz ustalania zasad ich zabudowy i raEglasowania przyjmag tad
przestrzenny i zrownowany rozwoj za podstawtych dziata.

2. UWARUNKOWANIA PRZYRODNICZE

2.1. Stan i funkcjonowaniesrodowiska

2.1.1.Polaenie fizycznogeograficzne

Pod wzgtdem fizycznogeograficznym (wg J. Kondrackiego) gmidegtow potaona jest
w granicach mezoregionu Wysoczyzna Kahiska. Naley on do makroregionu Nizina
Potudniowopodlaska.

2.1.2.Uksztaltowanie powierzchni; geomorfologia

Rzezba terenu gminy Cegtow jest stabo zricowana. Wysokii bezwzgédne wahaj sie od
150 m npm w potudniowo-wschodniejedzi gminy do 183 m npm na pétnocy.
Morfologicznie gmina potzona jest w olgbie ptaskiej wysoczyzny morenowej o niewielkich
spadkach - mniejszych n5%. Powierzchnia wysoczyzny porozcinana jest @otinrzek:
Mieni, Piasecznej i Sienniczki oraz ich doptywow. t8 das¢ waskie doliny, o zagbieniu
okoto 2-3 m ppt.

Miejscami, gtébwnie w srodkowej czsci gminy, wystpuja niewielkie zagibienia
bezodptywowe, niekiedy z podmokiami w dnie. Rzgbe terenu urozmaicajwzgoérza
i pagory morenowe, ozy oraz wydmy. Wzgdrza morenoweysokadciach wzgédnych 5-10
m i nachyleniach zboczy do 5% wgstija w potudniowej czsci gminy, w rejonie wsi
Kiczki, Skupie, Piaseczna, Podsiadty i Rudnik.

Ozy wystpuja w okolicach wsi Podskwarne i Podsiadlyy ® wzgorza o wysoksiach
wzglednych do 10 m i nachyleniu zboczy 5-10 %.

Wydmy paraboliczne wyspuja w zachodniej agci gminy i maj wysoka¢ do 10 m.

2.1.3.Budowa geologiczna - kopaliny, naturalne zagtenia geologiczne

Warstwe powierzchniowy gruntdw w gminie Cegltow buduj wytacznie utwory
czwartorzdowe .

W glebokim podi@u wystpuja skaty krystaliczne. Na nich zalegajmorskie osady
paleozoiczne i mezozoiczneagdbwe utwory trzecioru oraz osady zlodowacenia
potudniowopolskiego isrodkowopolskiego. Ze stadialu maksymalnego zlod@wec

Wedtug podziatu dokonanego przdzedzynarodow Komisje Stratygraficza w 2004 r. czwartord nie istnieje jako
okres kenozoikdzieli sk napaleogeri neogen(23 min lat temu do chwili obecnej), ktéry zawielatychczasowy
czwartorzd. Na skutek protestow spotecznbgeologéw czwartokdu, w 2006 r. M¢dzynarodowa Komisja Stratygraficzna
dopucita nieformalne na razie stosowanie nazwy czwagthrrozchgajac zarazem jego dodrgranie do 2,59 min lat, a
wiec obejmujc takze ostatnie giro pliocenu
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srodkowopolskiego pochodz gliny zwalowe odstaniage sé gtownie w poinocnej

I potudniowej czsci gminy.

Na znacznych obszaracimodkowej i potnocno-wschodniej ¢xi gminy glina zwatowa
przykryta jest piaskami iwirami wodnolodowcowymi. W pozostatej gzi gminy piaski

I zZwiry wystepuja na niewielkich powierzchniach.

Lokalnie w dolinach i obreniach wysipuja osady rzeczne w postaci namutdéw, glin
pylastych, mutkbw oraz piaskow pylastych. Lokalnig/stepuja tez torfy o niewielkiej
MiazSzGcCli.

Wystepujace w zachodniej g&ci gminy wydmy zbudowaneyx piaskow drobnych.
Generalnie budowa geologiczna gminy nie wwia st szczeg6lnymi cechami. Warunki dla
posadowienia standardowych budowdi sa ogét dobre. Ograniczenia wynikagtoéwnie

z niekorzystnych warunkéw wodnych.

Na terenie gminy znajdaysic udokumentowane zia kruszywa naturalnego.

ZASOBY
. POWIERZ CHNIA GEOLO- KONCESJA NA
Lz ARz 200 2 CLAl (ha) GICZNE ! WYDOBYWANIE
(tys.ton)
1 ) ) Koncesja 1999r.
WOLKA WICIEJOWSKA | CEGLOW 1,97 89,746’ Starosta Miski
2 | WOLKA WICIEJOWSKA | | CEGLOW 5,33 715,00 -
3 WOZBIN I CEGLOW 1,08 273,60" -

Lokalne znaczenie, jako surowiec budowlany, maget gliny oraz piaski wydmowe. Te
ostatnie g przedmiotem lokalnej, nielegalnej eksploatacji, prayczynia s§ do niszczenia
cennych form rzeby naturalne;j.

Nie stwierdza s wyskpowania zagrien geologicznych, w tym w postaci osuwisk, ani
zagraenia tymi zjawiskami.

2.1.4.Hydrogeologia - zasoby wéd podziemnych

Caly teren gminy potmony jest na obszarze gtéwnego zbiornika wod podaiexm
,Subniecka warszawska ,e& centralna” o zasobach dyspozycyjnych 0,10 1/$/k& to
wody trzeciorzedowe charakteryzage seé zwickszora zawartdcia zwiazkdw zelaza

i manganu, w zwizku z czym dla celow pitnych wymagajzdatnienia. Na obszarze gminy
Cegtéw brak studni ujmagych wody trzeciorgdowe.

Pierwszy uaytkowy poziom wodonény wyskpuje w utworach czwartogdowych.
Glebokas¢ wystpowania spgu tego poziomu wahaesiod 60-80 m w potnocnej exi
gminy do 30-40 w potudniowej. Przenagaca czs¢ gminy charakteryzuje sidob izolacp
pierwszego #ytkowego poziomu wodorsaego. W rejonie wsi Mienia, Cegtow, Rudnik,
Wozbin, Skwarne pierwszy poziom jesednio izolowany. Pétnocna €€ gminy (rejon wsi
Pefczanka) charakteryzuje $irakiem wysgpowania warstwy izolacej od powierzchni.
Czwartorzdowe wody podziemne ujmowane W studniach gibinowych zlokalizowanych
m.in. we wsiach Cegtéw, Mienia, Piaseczno.

W gminie wyst¢puja dwie strefy wysgpowania wod gruntowych pierwszego poziomu:

" na podstawie operatu ewidencyjnego zasobéwazimaz Bilansu zasobéw i wéd podziemnych w Polsegtwg stanu na 31grudnia
20007r. - Pastwowy Instytut Geologiczny
™ Bilansu zasobow i wod podziemnych w Polsce zgodriecyzj zatwierdzaica zasoby zioa przez Marszatka Wojewddztwa
M*gzowieckiego

dokumentacja geologiczna zbkruszywa naturalnego (piasku) MZBIN 1I” w kat. C1
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- Strefa |, obejmujca obszar dolin, obagn oraz fragmenty rowniny pctone
w bezpdrednim gsiedztwie dolin, gdzie zwierciadto wod gruntowyckisipuje
ptycej, niz 1,0 m ppt i tworzy eigty, swobodny poziom uzateiony od stanu wody
w rzekach.

- Strefa Il, obejmuje obszar wysoczyzny. Zwierciadiad uktada si tu na
zréznicowanych gibokasciach i nie tworzy cigtego poziomu. Ggsto wystpuja tu
wody przypowierzchniowe - wierzchéwki, utrzymog s¢ w ptytkich piaskach na
glinie zwatowej.

Wody gruntowe szrodiem zaopatrzenia w woazesci ludnasci.

2.1.5. Wody powierzchniowe

Sief rzeczna

Gmina Cegtow potzona jest w zlewnSwidra, prawostronnego doptywu Wisty. Pétnocna
czeé¢ gminy odwadniana jest przez Mienprawostronny doptywwidra. Mienia wptywa na
teren gminy w rejonie wsi Petczanka i ptynie w kigku potudniowo-zachodnim do wsi
Mienia; nastpnie zmienia kierunek na zachodni.

Potudniowo-zachodnia ¢& gminy odwadniana jest przez Piasegztakze prawostronny
doptyw Swidra.

Dziat wodny pomgdzy zlewniami Mieni i Piasecznej przebiega przezofiugta lasami
srodkowa czes¢ gminy. Natomiast przez wschodnie tereny gminy Ipiega dziat wodny I
rzedu oddzielajcy zlewnie Wisty i Bugu. Wododzialy as obszarami deficytu waod
powierzchniowych.

Zbiorniki wodne

W gminie Cegtow wysipuje kilkandcie drobnych, poeksploatacyjnych zbiornikéw
wodnych. Cgs¢ z nich charakteryzuje giwysokimi walorami przyrodniczymi i wskazane
jest obgcie ich ochroa prawra w formie wytku ekologicznego.

2.1.6. Gleby i warunki agroekologiczne

Pod wzgtdem typologicznym gleby gminyasmato zra@nicowane. Wysipuja gleby
pseudobielicowe, brunatne wylugowane, czarne ziemagly oraz gleby murszowe i torfowe.
Wsréd gruntow ornych domingj gleby pseudobielicowe wytworzone z glérednich

i lekkich lub piaskéw naglinowych. Gleby te zajmujajwicksze powierzchnie w potnocnej
i potudniowo-zachodniej eci gminy.

Gleby brunatne wyspuja gtdéwnie w potudniowo-wschodniej ei gminy.

W dolinach i obnieniach terenu wyspuja czarne ziemie, mady, gleby murszowe i torfowe.
Gleby w gminie Cegtowassredniej jakdci - gleby klas I-1V stanowi ok. 69% powierzchni
gruntow ornych i ok. 57% powierzchniytkOw zielonych.

Wsréd gruntdw ornych ok. 46% stanawigleby kompleksuzytniego bardzo dobrego.
Najwigksze powierzchnie tych gleb wyptija w potnocno-zachodniej i potudniowo-
zachodniej cgci gminy.

Zdecydowania wiksza¢ (ok. 94%) uytkdw zielonych zaliczona jest do komplekstytkow
zielonychsrednich.

Badania gleb wskazaj iz ich sklad chemiczny w gminie Cegtow jest typowya dl
wojewddztwa mazowieckiego: przewega gleby bardzo kwéne i kwane, ich udziat
obejmuje ponad 80 % ogdlnej powierzchni gleb. @gdgleby charakteryzajsie znaczma
zawartdcia fosforu,sredna zawartécia magnezu oraz d6é niska zawartdcia potasu.
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Badania z roku 2000 nie wykazywaly zanieczysaazgtkowych gleb rolniczych, zawaié
metali ckzkich byta na poziomie naturalnym.

2.1.7. Szata rélinna i $wiat zwierzecy

Ekosystemy Iéne - I&na przestrzaea produkcyjna
Lesistad¢ gminy wynosi ponad 34 % (przyedniej dla powiatu 21,1%).
Powierzchnia laséw ogétem wynosi 3320 ha, z tedib2va stanowiilasy pastwowe.

Tabela 1. Powierzchnia gruntéw Iénych (lesnictwo wszystkich form wtasndci)’

Wyszczegolnienie W hektarach

Lasy ogétem 3422,8
Grunty l&ne publiczne ogotem 27321
Grunty l&ne publiczne Skarbu Rstwa 27321
Grunty l&ne publiczne Skarbu Rstwa w zarzdzie Lasow Pastwowych 2697,1
Grunty l&gne prywatne 762,0

Tabela 2. L&nictwo poza skarbem pastwa

Wyszczegolnienie W hektarach
Lasy ogétem 762,00
Grunty l&ne prywatne ogétem 762,00
Grunty l&gne prywatne 0séb fizycznych 756,00
Grunty l&gne prywatne wspolnot gruntowych 4,00
Grunty lgne gminne 0

Lasy w gminie lea gtdwnie w srodkowej i potnocnej cgci, gdzie znajdy sie 3 due
uroczyska laséw mstwowych. Uroczysko Mienia zajmugeodkowa cze$¢ gminy i rozcaga
si¢ niemal od jej wschodniej do zachodniej granicyodhysko Kokoszki ley w potnocnej
czgsci, a uroczysko Petczanka w potudniowo-wschodrae§a gminy.

W kompleksach lasow patwowych dominyj siedliska lasu mieszanegwiezego ilasu
swiezego. Na tych siedliskach drzewostan jest na ogébknainy. Gatunkami pamgymi s
sosna pospolita,ah szyputkowy,swierk pospolity i jodta pospolita. Drugie gtio sktada si
na ogot z gatunkow dciastych, przede wszystkim z grabu pospolitego. sSMar krzewow
i runo @ bardzo bujne.

Spasrdd innych typéw siedliskowych w lasachfgawvowych wystpuja ubazsze siedliska
borowe - bor mieszanywiezy i bor mieszany wilgotny. Giowny gatunek bugly
drzewostan na tych siedliskach, to sosna pospolita.

Pod wzgtdem wiekowym dominuaj drzewostany w Il (21-40 lat) i Il (41-60 lat) Idee
wieku, zajmujc po okoto 30 % powierzchni uroczyskzkia. Drzewostany starsze zajmuj
tacznie okoto 20 % powierzchni, z tego drzewostanygabosiemdziescioletnie - 5 %.

T Wedtug BDR GUS — 2008 r.
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Najstarszy drzewostan wypuje w oddziale 304 uroczyska Mienia na powierzaini3 ha.
Sa to ckby w wieku ponad 170 lat.

Lasy niepastwowe charakteryzajsic wickszym zr@nicowaniem siedliskowym. Domimlj
siedliska borowe - bér mieszany i bor mieszamyezy. Gtdbwnym gatunkiem jest sosnha
pospolita. Sporadycznie wygtuje tez bor suchy, a w dolinach i ol#@niach - las mieszany
swiezy oraz ols.

Lasy prywatne sw wigkszaci mtode, a ponadto rozdrobnione zzgmn rozcztonkowaniem
granic.

Czes¢ lasow pastwowych w gminie Cegtow (ok. 607 ha) ellay jest szczegodinochrora jako
lasy ochronne - wodochronnea : w uroczysku Mienia - oddz. 235, 240, 247-84-26
289-92, w uroczysku Kokoszki - oddz. 110-1354, waaysku Pelczanka - oddz. 91 i 104.
Pozostate lasyadasami gospodarczymi.

Ekosystemy nieléne

Ekosystemy niekme zwhzane § przede wszystkim z terenami rolnymi. Krajobrazinicze
zajmup ponad 50 % powierzchni gminy. Jest to mozaika padow, osiedli wiejskich
i $rédpolnych zadrzewie

Uprawy rolne w wielu miejscachasiadup z rozproszonymi zadrzewieniamigdami drzew,
zagajnikami oraz zadrzewieniagtodpolnymi. Wzbogaceniem ekosystemaudsugie granice
rolno-lesne. Cechami niekorzystnymi jest brak zadrzéwiedtuz drég lokalnych oraz die
rozlegte przestrzenie pdl na potudnie od wsi Kid2kiigie i na potnoc od Mieni. Negatywn
cechy struktury ekosystemoéw rolniczych jest niewielki ziad srodlesnych ptatow 4k

I pastwisk.

Uzytki zielone stanowi jedynie 15,5% #zytkdw rolnych, co powodujeze kki i pastwiska
zajmup niewielka powierzchng: niespetna 10% powierzchni gminy. Dlatege $2czegolnie
cenne przyrodniczo krajobrazy dolinowe starpwi gminie Cegtow zaledwie ok. 8%
powierzchni gminy.

Ekosystemy dolinowe w gminie zyziane § z dwiema rzekami: Mienii Piasecza.

Mienia przecina gmig w jej potnocno-zachodniej e&ci. Niestety rzeka jest w egi
skanalizowana. Ponadto przerwana zostala naturainglos¢ zadrzewié@ tegowych,
zwtaszcza przystrumykowychedgow olszowo-jesionowych. Pomimo tego deliMieni
uznaje st za obszar (korytarz) o regionalnej randze przyica).

Druga co do wielkdci rzeka o wyraznie zarysowanej dolinie jest Piaseczna. W jej gdrny
biegu, na poéinoc od wsi Piaseczno, zachowalp starorzecze o wyfkowo dobrze
zachowanych torfowiskach niskich i zioldlowych kkach w otoczeniu lustra wody.
Starorzecze to znajdujegsi oddziale 326 Lanictwa Piaseczno i zajmuje powierzahiokoto
1,7 ha.

W srodkowym biegu rzeka Piaseczna zostata zamienionawwmelioracyjny. Jej otoczenie
zostato pozbawione naturalnej dolnyakiti pastwiska zmieniono w grunty orne. Natomiast
dobrze zachowany w stanie naturalnych jest odcpwkizej wsi Kiczki. Rzeka meandruje
w spos6b naturalnyedi nadrzeczne zachowaupiagtos¢, teren w dolinie jest wilgotny lub
podmokty. Obserwowany jest szybki proces spontaiczukcesji wtornej prowadey do
odbudowy laséwegowych.

Fauna

Ze wzgkdu na duaa lesisté¢ oraz doliny dwoch rzek gmina charakteryzuje; si
ponadprzeetnymi - w skali powiatu - waloran$wiata zwierzcego.

Réwnoleznikowy kompleks laséw agnacych sé przez teren catej gminy jest elementem
istotnego regionalnego korytarza migracji zwigrav tym zwierat duzych zwhzanych ze
srodowiskiem lénym. Z kompleksem kmym wiaze sk uklad dwoch dolin: Mieni
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i Piasecznej, ktore stanawiokalne szlaki migracji fauny powzane z korytarzem doliny
rzeki Swider.

Obok funkcji korytarza ekologicznego fragmenty meregminy stanow istotne miejsca
bytowania wielu cennych gatunkow zwigt:z

W kompleksach knych, obok typowych zwiest charakterystycznych dla tego obszaru,
notuje s¢ obecndé¢ zurawia, bociana czarnego, trzmielojada, az¢alllze populacje: gila,
dzieciota czarnego, muchotéwikatobnej i kowalika.

W niewielkich, gtowniesrodlesnych oczkach wodnych oraz w ich otoczeniu wpysja liczne
gatunki cennych ptakéw (cyraneczka, rokitniczkadbce, potrzos), ptazyzéba trawnazaba
moczarowa, rzekotka drzewna, ropucha szara) ordy jaszczurkazyworodka). Czs¢
oczek wodnych jest tak miejscem wygpowania chronionych gatunkéw entomofauny.

2.1.8. Warunki klimatyczne

Gmina Cegtow polzona jest na obszarze o przeaacym wptywie klimatu
kontynentalnego, charakteryzaym st wigkszymi od srednich w Polsce amplitudami
temperatury powietrza, €6 pézna i stosunkowo krotk wiosm, diugim latem, diug

I chtodm zima z trwah pokrywa sniezna oraz wekszymi opadami atmosferycznymi.
Charakterystyczne wskaiki klimatyczne przedstawiajsic nastpujaco:

srednia temperatura stycznia -3,2°C
srednia temperatura lipca 18,2°C
srednia roczna temperatura 7,4°C
dhugas¢ zimy 97 dni
diugci¢ lata 98 dni
dni pogodne 55
dni pochmurne 115
sredni roczny opad 560-623 mm
liczba dni z pokryw §niezna 74
liczba dni z przymrozkami 120
srednia roczna dkos¢ wiatru 30 m/s

Lokalne odksztatcenia warunkow klimatycznych wpsija w dolinach Mieni i Piasecznej
oraz w wekszych obnieniach terenowych. Panuje tam tendencja dekszonej wilgotnéci
powietrza oraz zwkszonej czgstasci mgiet.

2.1.9. Przyrodnicze obszary i obiekty chronione

Na terenie gminy znajdaijsic obszary i obiekty chronione na podstawie Ustavoclaronie
przyrody, w tym: rezerwat przyrody, obszar chroeigm krajobrazu, pomniki przyrody.

Rezerwat przyrody ,Jedlina”

Rezerwat przyrody ,Jedlina” jest rezerwatendnigm. Naley do najstarszych w regionie.
Zostat powotany w 1952 r., a w 1978 r. zostat pazony do ponad 70 ha. Przedmiotem
ochrony jest przede wszystkim wyspowe stanowislkdlyjgpoza gtownym zasgiem tego
gatunku.

Minski Obszar Chronionego Krajobrazu

Minski Obszar Chronionego Krajobrazu obejmuje tereryomione ze wzghu na
wyrozniajacy sk krajobraz o zrégnicowanych ekosystemach, waxtmwe ze wzgidu na
mozliwos$¢ zaspokajania potrzeb zyganych z turystyk i wypoczynkiem, a tate petnion
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funkcja korytarzy ekologicznych. Obszar o catkowitej powehni 29315,9 ha patony jest
na terenie powiatéw mskiego i siedleckiego w gminach: Cegtéwelde Wielkie, Jakubow,
Katuszyn, Mihsk Mazowiecki, Mrozy, Siennica, Kaiu

Aktem prawnym obecnie reguligym ochromg tego obszaru jest Rozpadzenie Nr 39
Wojewody Mazowieckiego z dnia 5 maja 2005 r. w gpeaMinskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (Dz. U. Nr 105 z dnia 11 maja 2005 0z.[2946).

Na terenie gminy Cegtéw ta forma ochrony obejmujpcry czes¢ gminy.

Pomniki przyrody
W gminie zarejestrowano 9 drzew - pomnikow przyrody

Nr
Lp. Rej Podstawa prawna Lokalizacja Rodzaj Obwdd | Wysokaosé
woj. (cm) (m)
1 Orzeczenie PWRN w Warszawie z Wiaz 332 25
2 67 |1.06.1973 r. Nr Rlop-831/86/73 | Cegtdéw, obok pospolity
3 kosciota Lipa 327 25
drobnolistna
Lipa 412 28
drobnolistna
Orzeczenie UW w Siedlcach z Kiczki, las na skraju Sosna 371 16
4 215 |26.08.1980 r. RLS-OP-IX- drogi Dzielnik- pospolita
7140/6/80 Kiczki
Orzeczenie UW w Siedlcach z Kiczki, pin.- wsch. | Wiaz 435 21
5 216 |26.08.1980r. RLS-OP-IX- czgs¢ ogrodu przy | szyputkowy
7140/6/80 szkole podst.
Zarz. Woj. Siedl. 24/86 z 1986 r. Mienia, park Jesion 320 27
6 357 zabytkowy wyniosty
gm. Cegtow
70 Orzeczenie PWRN w Warszawie | Piaseczno Wiaz 482
7 zn. Rlop-831/89/73 z 14.06.1973 r.oddziat 296b pospolity 12
. . gm. Cegtow Sosna.
8 Orzeczenie WKPUW w Siedlcach Piaéeczno pospolita 250 25
195 | zn. RiIsop — IX- 7140/19/78 z oddziat 303d
9 11.12.1978 . Sosna 264 25
pospolita

2.1.10. Lokalne ucazliwosci i zagrozeniasrodowiskowe - warunki i jakosé zycia

Zanieczyszczenie powietrza

Na terenie powiatu mgkiego nie g notowane przekroczenia dopuszczalnych standardéw.
Dwutlenek siarki, dwutlenek azotu, tlenekgia, otow wykazuj w ostatnich latach spadek
stezen. Skzenia benzenu utrzymupic w granicach dopuszczalnych.

Natomiast niewielki aczkolwiek systematyczny wzrasitowany jest w zakresie pytu
zawieszonego (poréwnanie 2005-2004). Jest to cebheakterystyczna dla calego powiatu
I wojewoddztwa. Gtowa przyczyr takiego stanu jest tzw. emisja niezorganizowarngl(e
zapylenie, odkryte powierzchnie ziemi, niezadowghajstan higieny przestrzeni publicznych
itp.).

Na obszarze gminy Cegtow nie prowadzirggularnych badastanu czystxi powietrza.
Generalnie mana - na podstawie ekstrapolacji wynikow badarowadzonych w kilku
punktach na terenie powiatuiskiego - stwierdj, iz na terenie gminy Cegtéw stan jako
powietrza atmosferycznego jest zadowglyj zarowno w odniesieniu do standardéw
okreslanych ze wzgidu na ochroaludzi jak i raslin.
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Najwicksza instalacj wprowadzajca zanieczyszczenia do powietrza zlokalizowan
na terenie gminy Wytwaornia Mas Bitumicznych w Ybmie.

Zanieczyszczenie wod
e Zanieczyszczenie wod powierzchniowych

W ramach pastwowego monitoringdrodowiska na terenie gminy Cegtéw kontrakystdgci
objcta jest rzeka Mienia.

Rozporadzenie MinistraSrodowiska z dnia 11 lutego 2004 r. w sprawie klasyi dla
prezentowania stanu wod powierzchniowych i podzighn sposobu prowadzenia
monitoringu oraz sposobu interpretacji wynikéw eépentacji stanu tych wod (Dz.U. nr 32,
poz. 284) wprowadzito 5 klas czysth. Wody rzeki Mieni w gminie Cegtow zostaty
zakwalifikowane do najgorszej, V klasy (wody ztak@ici). Decyduj o tym nastpujace
wskazniki: tlen rozpuszczalny, amoniak, azot Kjedahtsférany, selen, bakterie coli.

Stan czystéci rzeki Piasecznej nie jest kontrolowany.

W gminie istnieg trzy oczyszczalnigciekow: dwie oczyszczalnie we wsi Mienia (w tym
w Domu Pomocy Spotecznéyv. Jozefa i w zarodowej fermie kur) oraz jedna koaina
oczyszczalnigciekow w miejscoweéci gminnej Cegtow.

Komunalna Oczyszczalnkciekow w miejscowsci Cegtéw jest oczyszczatpbiologiczno —
chemicza. Oczyszczalniasciekdw zostata oddana do eksploatacji po przeprawae)
w 1999r. rozbudowie do przepustaieo280m3/dok.

Oczyszczalniasciekow przemystowych znajduje ¢siw zakladach ,MESSA” @odek
Hodowli Zarodowej Sp. z 0. 0. w Mieni. Jest to c&zyzalnia o przepustoda 44 nt/doba,
odprowadzajca scieki oczyszczone do rzeki Mieni. W 2004 r. notowaporzekroczenie
dopuszczalnych gten w azocie amonowym i ogélnym oraz w BZT

e Zanieczyszczenie wod podziemnych

Jaka¢ wod podziemnych na terenie powiatunskiego badana jest w ramach monitoringu
krajowego (badania prowadzone przezagaowy Instytut Geologiczny w Warszawie)
I monitoringu lokalnego wokot sktadowisk odpadovbdwiazek nataony na eksploatatorow
skiadowisk). Na terenie powiatu wody podziemne pde g jeden raz w @igu roku
w trzech punktach pomiarowych, w tym w gminie Cegté nr otworu 26, we wsi Huta
Kuflewska. Kontrod objete © wody z utwordéw czwartoedowych.

Na podstawie wynikow bada 2003 r. ména stwierdz, ze przekroczenia normy dla
woOd przeznaczonych do picia i na potrzeby gospadarevystpuja w zakresiezelaza
i manganu (we wszystkich punktach), a w wodach tgmupch w punkcie Huta Kuflewska
dodatkowo w zakresie glinu, odczynu i twajdo ogdlnej. Pomimo tych przekroaze
monitoring jakdci wod podziemnych potwierdza stale dpfakaos¢ tych wod.
Badania prowadzone w 2005 r. pozwalagkwalifikowa& wody podziemne w miejscowci
Huta Kuflewska do IIl klasy czystoi (wody zadowalaicej jakaci) w skali 5-klasowe;j.
Przekroczenia normy dla wdd przeznaczonych do piciaa potrzeby gospodarcze
stwierdzono w zakresigelaza i glinu (badano 46 wskakow).W stosunku do badaz roku
2004 stwierdzono poprawstanu (zmiana o klak

Hatas

Jedynym znacgym zrodiem hatasu na terenie gminy Cegtow jest linikekaova Warszawa -
Siedlce.

Na terenie gminy nie ma drég krajowych ani zaktaddaitupcych ponadnormatywny hatas.
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Nadzwyczajne zagr@eniasrodowiska w wyniku powaznych awarii, osuwisk mas ziemnych
oraz powodzi

Na terenie gminy nie wygbuje niebezpieczstwo zagraen srodowiska w postaci osuwisk
mas ziemnych czy katastrofalnych powodzi.

Jedynym potencjalnym rodzajem nadzwyczajnych zagrérodowiska, jakie magwystapic¢
na terenie gminy,askatastrofy komunikacyjne przy przewozie materialdebezpiecznych.

2.2. Regionalizacja ekologiczna przestrzeni gminy

2.2.1.Gmina Cegtéw na tle ponadlokalnych uktadowkelogicznych

Gmina Cegtow ze wzgtlu na warunki przyrodnicze oraz poémie petni istota rolg
w ponadlokalnych uktadach przyrodniczych. Rozlediegate przyrodniczo kompleksysie
oraz pocatkowy fragment doliny rzeki Mieni sytugyj gmine jako wany element
przyrodniczych systemow wschodniejeéz wojewddztwa mazowieckiego, w tym powiatu
minskiego.

W. kdrzejewski wskazuje teren gminy jako element korytarza ekickwego (migracyjnego
zwierzt) waznego w skali krajowej, biegurego od rejonu Katuszyna i doliny rzeki Kostiizy
na wschodzie do dolingwidra i Mazowieckiego Parku Krajobrazowego na zalie.
Znaczna cg¢ gminy obgta jest ochrom jako Minski Obszar Chronionego Krajobrazu.
Gmina Ceglow stanowi centralnczs¢ tego obszaru i charakteryzujee snajwicksz
lesistGcia sparod wszystkich gmin objych ta forma ochrony.

Lokalnymi chgami powazan ekologicznych s doliny rzeczne: Mieni oraz Piasecznej,
wzbogacace system przyrodniczy oraz wspomagej ponadlokalny kay korytarz
ekologiczny.

2.2.2.Relacje gmina - otoczenie w zakresie oddziatgn ucigzliwych i szkodliwych

Pod wzgédem oddziatywa uciazliwych i szkodliwych relacje gminy z otoczeniem
ograniczaj sic do przeptywu zanieczyszczonych waod rzeki Mieni.

Informacje na temat innych weliwosci - w tym zanieczyszcaepowietrza - nie wskazajna
istnienie zagrgen gminy przez emitory zlokalizowane poza jej obsmar@éake odwrotnie -

z gminy Cegtow nie ma emisji o zagu ponadlokalnym.

2.2.3. Waloryzacja ekologiczna przestrzeni gminy

Z przedstawionej wiej charakterystyki poszczegolnych komponengéodowiska i zagrzen
oraz degradacji wynikae:

- Gmina jest relatywnie bogata pod wadgm zasobdéw i walorow przyrodniczych
srodowiska. Wplywaj na to przede wszystkim waftoowe i rozlegte kompleksy
lesne oraz doliny rzeczne.

- Srodowisko gminy jest wolne od dych obcizen i zagraen. Dlatego te,
potegujacym walory przyrodnicze, istotnym zasobem ekologyee gminy jest
relatywnie niski stopi skazen i uciazliwosci.

- Oddziatywania szkodliwe i ugtliwe na terenie gminy majcharakter lokalny i ich
rozwiazanie mae by dokonane dziataniamirodkami lokalnymi.

W przestrzeni gminy wyidiaja Sie nastpujace obszary o odmiennych cechach
przyrodniczo-krajobrazowych:

¥ kdrzejewski W. i in. Zwiergta a drogi, Biatowiga 2006
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A. Kompleks lény w srodkowej czsci gminy stanowicy element regionalnego korytarza
ekologicznego,

B. Potudniowa cgs¢ gminy, na potudnie od w. wym. kompleksurego, stanowica
zwarty teren rolniczy z przewaggruntow ornych, nielicznymi drobnymi lasami,
rozproszon zabudow, przeceta z potnocnego wschodu na potudniowy zachdéd dolin
rzeki Piasecznej,

C. Potnocna rolnicza e&¢ gminy, wokot wsi gminnej Cegtéw i wzdiulinii kolejowej
Z biegraca rownoleznikowa doling Mieni,

D. Uroczysko léne Kokoszki, w pétnocno-zachodniejéezi gminy,

E. Kompleks lény w pétnocno-wschodniej egci gminy.

3. ROLNICZA PRZESTRZN PRODUKCYJNA

Rolnictwo, aczkolwiek utracito w gminie wiada role wsrdd zrédet utrzymania ludnii,
to ciagle jego rola jest znaczna. Powierzchnigtkdw rolnych wynosi w gminie 5645ha, co
stanowi 59,0% ogolnej powierzchni (9574ha). W dtcde wytkdw rolnych 84,8% zajmaj
grunty orne, a 12,9% trwatezyiki zielone. Znaczca role odgrywap sady (129ha tj. 2,3%
uzytkéw rolnych).

W Powszechnym Spisie Rolniczym z 2002 roku odnatmvw gminie a 1149ha
ugoréw i odtogéw (34,7% gruntéw ornych), co jestmmrzchni bardzo duéa biorac pod
uwag; niezh jakas¢ gleb.

Ogolny wskanik jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej wedlug IUNG
w Putawach wynosi dla gminy 66,6pkt, co oznaczai@uzzblizony do przegitnego
w wojewddztwie mazowieckim.

Struktura gruntow wedtug klas bonitacyjnych potgE ich srednh jakosc.
Na gruntach ornych przewaa gleby sredniej jakdci. Klasy llla, llib, IVa, IVb stanowg
tacznie 68,5%. Klasy V i VI stanowi29,6% ich ogdlnej powierzchni. Nayikach zielonych
dominup klasy IV i V zajmujc tacznie 82,3% ogdlnej powierzchni.

Gmina posiada niekorzystnstruktug obszarow indywidualnych gospodarstw
rolnych. Na ogdla liczbe™ 1326 gospodarstw 876 stanowity dziatki rolne o powierzchni
do 1 ha UR, a dalsze 235 gospodarstwa 1-2 ha, @ go3podarstwach o powierzchni 10 ha
i wiecej UR koncentrowato sizaledwie 24,6% ogo6lnego areatiytkéw rolnych w gminie.
Na 1 gospodarstwo (pomij@ dziatki do 1 ha UR) przypadato 4,7 haytkow rolnych,

a facznie z dziatkami — zaledwie 2,5 ha. Dédmlezy, ze w latach 1996-2002 (kolejne spisy
rolne) liczba indywidualnych gospodarstw rolnyciicénie z dziatkami rolnymi) zwkszyta
sie 0 41.Swiadczy to o pogpujacym rozdrabnianiu gospodarstw.

W produkcji ralinnej dominuje uprawa zlid i ziemniakow. Ze wzgdu
na nienajlepsz jakas¢ gleb bardzo mato uprawiagsioslin przemystowych. W grupie &bn
zbazowych niewiele uprawia sizb& intensywnych (pszenicaggzmier, pszetyto).

Wedtug danych PSR z 2002r. zhouprawiane byly na powierzchni 1628 ha,
co stanowito 75,4% powierzchni zasiewow, w tym zbmtensywne na powierzchni 326 ha,
tj. 15,1% zasiewOw. Powierzchnia pod ziemniakamnesgita 258ha, co stanowito 11,9%
0golnej powierzchni zasiewow. W latach 1996-2002abrziemniakow zmniejszyt siponad
dwukrotnie. Taka tendencja wygptije w catym kraju.

Gmina charakteryzuje &i' nisky obsad zaréwno bydta (32,9 sztuk/100 ha UR) jak
i trzody chlewnej (59,5 sztuk/100ha UR). W latact®98-2002 nagpito znaczne

8 Dane BDR za 2005 rok
” Wediug PSR 2002
" Wedtug PSR 2002
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zmniejszenie pogtowia zwiegz gospodarskich. Dodanalery, ze na 1326 gospodarstw
rolnych w gminie zaledwie 341 posiadato bydto, 262zod; chlewrs i az 903 nie posiadato
zadnych zwiergt gospodarskich. W uzupetnieniu natewrocic uwag: na wysokie pogtowie
kur (212 tys. w2002 roku, podwojenie w stosunku D@06 roku). W tej dziedzinie
specjalizuje i w gminie kilkanacie gospodarstw.

Niekorzystna struktura agrarna sprawi®, gmina nalgy do stabo wyposanych
w ciagniki i maszyny rolnicze. W gminie byto guizy innymi*: 413 ciagnikéw rolniczych,
74 samochody etarowe, 22 kombajny zliowe i 11 kombajnéw ziemniaczanych. Na 1
ciagnik przypadato 11,1 hazytkdw rolnych.

4. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU
| FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA KULTUROWEGO

4.1. Osadnictwo i uktady komunikacyjne

Sie¢ osiedlécza na terenach, na ktorych paoa jest obecna gmina Cegtow,
krystalizuje st i zag:szcza stosunkowo bardzozmd@, przede wszystkim z uwagi na stabe
gleby i duze zalesienia. W okresie powstawanianggaowdci polskiej, na terenach
potudniowego Mazowsza prawobgnego, osadnictwo rozprzestrzeniale sajpierw wzdha
Wisty a nastpnie posuwato si w kierunku wschodnim. Dlatego we wczesnym
sredniowieczu powstajtu nieliczne osady $@e a nasjpnie targowe, do ktorych zaliczany
jest Cegtow, znany juw XIV wieku. W miak krystalizowania i i zag:szczania w wyniku
kolonizacji wewrtrznej sieci osiedleczej potudniowego Mazowsza prawobimego w XV
i XVI wieku, ksztattowat s¢ uktad komunikacyjny tego terenu. W XVI wieku przéegtow
biegt gaciniec hczacy ziemk czersly z liwska, przebiegajcy przez Latowicz, Kuflew
i Cegtow. Podobnej rangi gciniec biegt od Warszawy przez pik, Cegtow,Zeliszew do
Siedlec. Trakty te stracity na znaczeniu z chwilybudowania w latach 20-XIX wieku szosy
warszawsko-terespolskiej zwanej "traktem brzeskilstbtne znaczenie dla Cegtowa miato
wybudowanie w 1867 roku linii kolejowej Warszawa@erespol.

4.2. Urbanistyka

Uktad urbanistyczny Ceglowa, nie naje do zalgen rozbudowanych
i skomplikowanych. Przed lokaccentrum stanowit niewielki, zldony do prostoita plac,
zamkngty od pdotnocy kéciotem, od zachodu przedieniem ulicy Lubelskiej, od wschodu ul.
Warszawskiej, od potudnia gainia przebiegajca roéwnolegle do kéciota. Po lokaciji
regulupcej m. in. rozplanowanie centrum, rynek otrzymaiwgry 113 x 115 m i stat Si
gidbwnym element zal@nia urbanistycznego starego Cegtowa.

Plan miasta z 1834 r. wskazuje nazaduegularné¢ zblizonego do kwadratu placu
rynkowego i na specyficanpierwotry sytuacg fary - na rynku, a nie przy rynku. Podobne
usytuowanie fary na placu rynkowym spotykamy réwni@ niektorych gsiednich
miasteczkach z XV i XVI wieku, jak np.: w Siennicy.atowiczu. Potnocna pierzeja rynku
cegtowskiego znajdowala ¢sijeszcze w 1834 r. w pewnej odleggo od cmentarza
koscielnego na potnoc, przyde nad strug Prawidtiowe uksztaltowanie placu rynkowego
byto elementemswiadomej urbanistycznej regulacji uktadu przestrego tego osiedla,
Zwigzanym z ostatecznym usankcjonowaniem jego charakteejskiego. Rownie cechy
swiadomego rozwizania w duchu kompozycji renesansowych, posiada kagoie
widokowe przyrynkowego odcinka traktu kuflewskieddlica ta wchodaca na rynek po

¥ Wedtug PSR 2002
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przekatnej trafia swym kierunkiem na beylgotycko-renesansowej fary. Prosty odcinek ul.
Warszawskiej, prowadey niemal nasrodek rynku, pozwala na cglanie dominanty
architektonicznej miasteczka - fary, ze znacznejegidici. Potnocna pierzeja rynku
zastongta fam, nie brata udziatu aktywnego w zainwestowaniu skien, natomiast strona
zachodnia stanowta teren plehsski, byta wykorzystywana na cele zwane z potrzebami
parafii.

4.3. Zabytki sakralne

Najcenniejszym zabytkiem w tej grupie jests&idt parafialny pw. sw. Jana
Chrzciciela i Andrzeja w Cegtowie. Zespo6t sakrailrgytuowany jest w poétnocno-zachodniej
czesci placu rynkowego i obejmuje kaot, dzwonnig, ogrodzenie oraz starodrzew rasy
wzdtuz ogrodzenia. K&ciot jest najstarszym obiektem zabudowy Cegtowanl@&iony na
rzucie prostota, tréjnawowy z niewyodbnionym, zamkritym prosto prezbiterium,
wezsza kruchta od zachodu i zakrystod poétnocnego-wschodu. Korpus nakryty dachem
dwuspadowym z wig/czka na sygnatuek Kruchta i zakrystia pod oddzielnymi daszkami
dwuspadowymi. Kéciét wzniesiony z cegty gotyckiej o atku polskim. Wschodni&ciana
szczytowa, zakrystia oraz cokoty skarp od pétnoaynitrza - tynkowane. Nawa nakryta
drewnianym stropem wspartym na trzech parach daewch kolumn; w zakrystii sklepienie
klasztorne z siegiprofilowanychzeber. Dachy pokryte blagh

W naragach korpusu skarpy na planie kota, psgzianach bocznych potokgte, w gornej
czgsci czworoboczne. W szczytowdgianie prezbiterium wmurowane epitafium Oczki,
z piaskowca z £€w. XVI w. Kosciot nawihzuje swym ksztalttem do grupy ppgotyckich
kosciotbw mazowieckich. Charakterystyczne dla tej grupliste skarpy, § rodzimym
elementem architektury mazowieckich i kujawskichsdiotow XVI wieku, migkkiego
romanizujcego nurtu pgnego gotyku.

Obok kaciota usytuowana jest dzwonnica pochgmz z XVIII wieku, murowana
z czerwonej cegly. Czworoboczna, wzniesiona nai@l&wadratu. W gornej kondygnacji
cztery prostoitne przeérocza zamknite odcinkowo i prosto. Ponad oknamaska ceglana
opaska i stabo profilowany gzyms wtezacy. Dach namiotowy kryty blagh

Obiektem majcym duwze znaczenie w architektonicznym obliczu Cegtowa lesciot
mariawitow z 1906 roku. Wzniesiony z wypalanej gegla planie krzya tachskiego,
halowy, trojnawowy, czteropeggtowy. Od poétnocy wyniosta wiR na planie prostaka
z kruchty w przyziemiu, po bokach prostgke kaplice. W cZci potudniowej pomieszczenia
mieszkalne. Korpus nakryty dachem dwuspadowymsck reprezentuje styl neogotycki
mocno preferowany na tych terenach wdw XIX i pocztku XX wieku. Liczne realizacje
Swiatyn w tym stylu na terenach nadianskich, zwyklo okrélac sie powszechnie
stosowanym terminem "gotyk nadienski’, ktéry charakteryzowat sitransponowaniem
rodzimych elementow architektury w budowlach neggkich.

Na terenie gminy znajdujeescenny drewniany k&idt pw. sw. Anny w Kiczkach.
Pocatek parafii datuje i od 1458 r. Kéciot zostat wzniesiony z drewna na planie
prostokita z wezszym prezbiterium po bokach ktérego dwie zakrydfiedwalina 4czona
w narzach na zamek prosty osadzona na podmuréwedy &eniesiony z zastosowaniem
konstrukcji wieicowej, sciany oszalowane deskami w ukfadzie pionowym. Dach
dwuspadowy kryty blach Na kalenicy nad elewacjfrontowa osmioboczna wigyczka na
sygnaturk, nakryta hetmem obeliskowym. K@iét w Kiczkach, odbudowany w baroku, tkwi
jeszcze w tradycjéredniowiecznej. Jego prograniytkowy, a take zwihzany z tymscisle
plan oraz uktad przestrzenny wywadse zesredniowiecza.
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4.4. Zalazenia rezydencjonalne

Jedynym reprezentantem zzdd rezydencjonalnych jest zesp6t dworski w Kiczkach.
Dwor zostat usytuowany na potnhocnym zboczu nieviegl@ wzniesienia, w odlegioi
kilkuset metréw od rzeczki Piaseczna. Dwor zwrocasy frontem na zachéd. Wybudowany
zostal z cegly palonej i otynkowany. Wzniesiony rzacie prostokta, z nieco wzsz
dobudbéwlk od strony potudniowej oraz okazatym gankiem naambifrontu. Uktad waetrz
dwutraktowy. Bryla  prostopadioienna, jednokondygnacyjna, nakryta dachem
dwuspadowym, nad gankiem rowhnigach dwuspadowy. Elewacje gtadkie ndédwysokim
cokole, nareniki ujete lizenami. Okna dwuskrzydtowe, skrzydta dziegipolowe. Drzwi
prostokitne dwuskrzydiowe wybijane listewkami. ¥&ianie frontowej ganku cztery wtopione
kolumny w tym dwie w nareach, na ktorych wsparty trgjiny fronton o gtadkim
tympanonie.

Dwor otacza park z elementami ukladu regularnegwobodnego. Posiada ksztait
prostokita o zaokgglonym naraniku pétnocno-zachodnim. Digsza @& parku skierowana jest
na linii potnocno-potudniowej, a krotsza wschodmaxzhodniej. Cate zatenie parkowe
sklada st z zasadniczej ¢&ci obsadzonej drzewami i krzewami w uktadzie swatywod oraz
Z czsci od strony wschodniej, ¢bacej pozostalfria sadu owocowego. W gtéwnej Gzi
parku wys¢puje na catym terenie zwarte zadrzewienie dodatkaamszczone krzewami.
Dominuj drzewa liciaste, jak: lipa drobnolistna, kasztanowiec bidkgoza brodawkowata,
grab, db szyputkowaty, robinia, we, klon zwyczajny, jesion wyniosty.

4.5. Budownictwo

Wsrdod obiektow zainteresowania konserwatorskiego enie gminy Cegtow,
zdecydowanie przewaja obiekty drewniane. Obiekty murowane starmpwiojedyncze
przyktady, np.: dom przy ul. Sienkiewicza 18 w Gegk. Na terenie gminy przevwaa
domy szerokofrontowe, dwutraktowe, w ktérych pormizenia tworz dwa chgi wnetrz
rozplanowanych rownolegle do osi wzghej budynku.

Rozplanowanie wgtrz domow z terenu gminy dzielimy na dwie grupy:

- z darodkowym uktadem pomieszazegdzie uradzenia ogniowo-grzewcze sisytuowane
w centrum budynku a pomieszczeniagtvpa rozmieszczoneasvokét tych uradzen, np.
dom nr 172 w Kiczkach I, dom nr 108 w Kiczkachdbm nr 18 w Piasecznie, dom nr 76
w Podcierniu, dom nr 55 w Skupiach.

- z osiowym uktadem pomieszazeydzie pomieszczenia usytuowamesgmetrycznie po obu
stronach budynku, np. dom przy ul. Pitsudskiegon36egtowie, dom przy ul. Sienkiewicza
3 w Cegtowie, domy nrnr 36 i 125 w Kiczkach I, dom75 w Piasecznie.

Na terenie gminy Cegtéw zasadniczo vepsija trzy typy dachéw:

- dwuspadowe, najegciej wyskpujace, np. dom przy Pl. Anny Jagiellonki 6 w Cegtowie,
dom przy ul. Pitsudskiego 50 w Cegtowie, dom nr &mzkach I, dom nr 158 w Kiczkach II,
dom nr 46 w Pelczance, dom nr 90 w Skupiach.

- dwuspadowe z naczotkami, rzadziej spotykanedom nr 172 w Kiczkach I, domy nr 47
i 180 w Piasecznie.

- czterospadowe, najrzadziej spotykane, np. domy 20, 68, 96, 118 w Podcierniu.

W wielu domach datowanych od patas XX wieku do lat 40-tych naszego
stulecia, wys{puja dekoracyjnie opracowane szczyty, listwy podokaponedokienniki,
ganki itp. Ten rodzaj budownictwa reprezeatup.in.: dom przy ul. Sienkiewicza 3
w Cegtowie, dom nr 75 w Piasecznie.

4.6. Obiekty uzyteczndaici publicznej
W tej grupie obiektdéw wyrinia st dawny szpital w Mieni obecnie Dom Opieki
Spotecznej. Budynek gtowny zostat wybudowany w 180u wedtug projektu architekta
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Jakuba Kubickiego. Na przestrzeni wielu lat funkgwania szpitala, powstato wokot niego
duze gospodarstwo pomocnicze zmgmi obiektami folwarcznymi. Szpital zostat wzniasy

z cegly na rzucie w ksztaicie litery "C". Korpusogiy prostopadieienny z niewielkim
ryzalitem od frontu. Bryla calego gmachu szpitalavudondygnacyjna, zimna

z przylegagcych do siebie trzech prostopadimnow. Korpus nakryty dachem
czterospadowym, od frontu ryzalit na dsodkowej zwigéczony dwuspadowym daszkiem
z trojkatnym frontonem. Na daszku ryzalitsmioboczna wigyczka, w ktorej sygnaturka
kaplicy. Kondygnacje rozdziela gzyms kordonowy wstagi prostej opaski. Wewitnz
wyroznia sk wielkoscia kaplica o wysokéci dwoch kondygnacii.

Interesujcym obiektem o zrinicowanej bryle jest pochoglzy z pocatku XX wieku
budynek dawnego sierdca, obecnie sklep, zlokalizowany przy placu Anngidiéonki nr
20 w Ceglowie. Zostat wzniesiony z cegty, otynkowanv czsci dwukondygnacyjny
z wytkowym poddaszem, nakryty dachamizmépotaciowymi. W kompozycji bryty
sierochca wyto elementéw stosowanych w realizacjach dworévskioh. Do oryginalnych
rozwiazah nalezy arkadowa weka z symbolicznym przedstawieniem plaskozaenego
pelikana karmicego mate piskta, a take manierystycznie opracowany wighy podcié
ponizej szczytu spoczywagego nabelkowaniu podpartym §podku  kolumn
pseudodoryck

4.7. Zabytki techniki

Na terenie gminy zachowato ¢sikilka obiektow budownictwa przemystowego.
W Kiczkach znajduje si miyn wodny nad rzecakPiasecza Przed miynem na rzeczce
utworzono okazaty staw, w ktorym gppizano wo@ na grobli przy miynie. Miyn wzniesiono
na pocatku XX wieku. Zbudowany z drewna z zastosowanienmskakcji wieicowej.
Osadzony na podmurowce z kamieni, cegly i betonbwitoczkow. Balescian zebu
zweglowane w narzach na jaskolczy ogonSciany przediiane za pomag tatek
zamocowanych w podwalinie i oczepie. Od strony mdoiej usytuowana murowana
z bloczkoéw betonowych komora turbiny, nakryta dawhmilpitowym.

Miyn w Cegtowie przy ulicy Miyiskiej zaliczany jest do najakszych kubaturowo
tego typu obiektow w regionie Mska Mazowieckiego. Zostat wzniesiony z ceglty pajone
okoto 1920 r. Wybudowany na rzucie prosiizk Bryla prostopadizienna,
dwukondygnacyjna, w @#ci potudniowej trojkondygnacyjna. Elewacje ceglane
z kondygnacjami wydzielonymi ceglanymi pasami. Wsatnn zachowane #ciowo
oryginalne wyposzenie.

Do rzadko spotykanych obiektow budownictwa przdowsgo naley wiatrak kazlak
w Posiadatach. Wzniesiony na rzucie zbliym do kwadratu, zécianami lekko zbignymi
ku gorze, nakryty dachem dwuspadowym z naczotkiemadwieszl od strony sciany
macznej. Wiatrak osadzony na #e. Podwaliny i zastrzaly w ksztalcie rownoramiegme
krzyza posadowione na dych kamieniach polnych. Siodto typowej konstrukopd siodtem
dwie belki pojazdowe wyprowadzone poza limiany mycznej.Sciany wiatraka konstrukcji
szkieletowej. Budynek podzielony na trzy kondygea&oztows i dwie mhynskie. Wewiatrz
zachowato si czesciowo oryginalne wyposanie.

4.8. Cmentarze

Cmentarz w Cegtowie zostat usytuowany wzdizosy prowadgej z Cegtowa do
Mieni, zatlazony na planie trapezu. Caty ukiad przestrzenny ¢anea jest bardzo czytelny.
Od bramy wijazdowe] przeprowadzona jest aleja gtéwmiagraca prostopadle do
przeciwlegtego ogrodzenia. Wzdtaltuzszych bokow trapezu zatono alejki rownolegte do
ogrodzenia a poraidzy nimi alejki poprzeczne. Przy poszczegoélnychkalsh znajduj sie
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kwatery do pochowku mieszkedw wyszczegolnionych okolicznych miejscaien Drzewa
na cmentarzu rognswobodnie, w wikszaci wyroste z samosiewéw. Jedynie drzewa
w naraznikach i przy ogrodzenium zostalwiadomie zakomponowane. Do najstarszych
drzew nalea: lipa drobnolistna, sosna, robinia, brzoza brodamé& Na terenie catego
cmentarza usytuowane siagrobki wykonywane z gdych materiatow. Do interesigych
nagrobkéw nale: Jadwisi Rafaeli Sierzputowskie, zm. 1887 r.; J@dz®ktawiana
Targowskiego, zm. 1889 r.; Apolonii Buncicher, zmh890 r.; Stefanii z Ateskich
Gotowiczowej oraz jej dzieci, zm. 1895 .

Druga nekropod w Cegtowie jest cmentarz mariawicki zabmy na pocatku XX
wieku. Zostat usytuowany w potudniowej ¢8zi miejscowdci, zatazony na planie
prostokita. Drzewa na cmentarzu r@sswobodnie i nie twoegzadnych alejek czy szpalerow.
Wsréd drzewostanu wygbuja: brzozy brodawkowate, robinie akacjowe, sosfwierki.
Nagrobki nalea do skromnych obiektow, wykonywanych w ¢kszaici z betonu. % tez
nieliczne z szarego piaskowca, granitu azéakz metalu. Do cenniejszych naje
piaskowcowa ptyta Maksymiliana Szyfhskiego, zm. 1929 r.

Cmentarz parafialny w Kiczkach zostat zadoy w 1751 r. Potzony na przestrzeni
otwartej, wrod pol, przy drodze prowasalzej z Kiczek do Ceglowa. Posiada ksztait
wydtuzonego trapezu. Od bramy epwe] prowadzi przez caly cmentarz aleja zargeni
widokowo grobowcem - kaplicz 1923 r. Niedalego bramy, po lewej stronie al&jduje s¢
grob wojennyzotnierzy polskich polegtych w czasie Il wojriyviatowej. Do najstarszych
mogit nalesa: Jozefa Grabowskiego, zm. 1893 r.; Marii z Rostgkeh Godlewskiej, zm.
1899 r.; Leona Rokickiego, zm. 1928 r.

Pozostatéci cmentarzy ewangelickich osadnikbw niemieckich ajdoja  si¢
w Pelczance i Tyborowie. Rozplanowanie tych cmemntajest zatarte, zachowaty ¢si
fragmenty nagrobkéw oraz uboga zietanentarna.

4.9. Miejsca pamgci poza cmentarzami

W centrum Cegtowa, w poblli kosciota rzymskokatolickiego zostat wzniesiony
w 1928r. Pomnik Niepodlegioi. Upamgtnia on odzyskanie niepodlegt przez Polsk
w1918 r.

W potudniowej czsci rynku Cegtowa zlokalizowany jest pomnik ku cofiar terroru
z czasu Il wojnyswiatowej. 16 wrzénia 1939 r. zgigo tu z Bk niemieckich faszystow
czterech mieszkaedw. 25 czerwca 1943 r. Niemcy przeprowadzili pi@adjc wsi. Na
podstawie przygotowanych listgtzono przed keiotem okoto stu Polakéw, z ktérych okoto
czterdziéci wyprowadzono na zachod od stacji i tam rozsaizel To miejsce przy torach
kolejowych upanijtnia obecnie wspétczesny krzy

Plyte paswiecom polegtym partyzantom patono w miejscoweci Kiczki - Rokicin.
W nocy z 12 na 13 wrZgria 1943 r. pluton imieniem Kazika (L. Buamskiego) oddziatu GL
im. B. Glowackiego, dowodzony przez A. Ryngieranlisza”, w czasie odpoczynku na
kwaterze we wsi Kiczki zostat zaskoczony i@lany przez znaczne sity niemieckie. Polegto
dwudziestu jeden partyzantow, tylko trzem udaéosydostd z okmzenia.

Krzyze oraz ptyta pamtkowa zostaty zlokalizowane w lesie paémym w Mieni,
kilkaset metréw na potudnie od przystanku kolejowedpameétniaja one powstacow 1831
roku zmartych w migskim szpitalu zamienionym na lazaret wojskowy.

Piyte paswigcomn ofiarom terroru z czasu Il wojnywiatowej potazono rownie
w Podcierniu. Podczas pacyfikacji wsi Podciernieegr hitlerowcéw 7 sierpnia 1943r.
zamordowano dziewt osOb. Zostali oni pochowani na cmentarzu w Kufieva na miejscu
zbrodni w latach 50-XX wieku umieszczono iyt

Pomnik pdwiccony partyzantom poleglym w czasie Il wojgwiatowej ustawiono
przy drodze wiodcej z Mieni do Janowa. Partyzanci polegli w czdstery, jaka wywhzata
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sie 30 marca 1943 roku.

4.10. Zabytki archeologiczne

Na terenie gminy Cegtow spotykamy liczne znaleziskecheologiczne,
ktore swiadcz o pobycie ludzi na tym terenie w atych epokach historycznych,
a nasipnie o ksztattowaniu si osadnictwa stalego. Najuksze skupiska
stanowisk archeologicznych patme g wzdhwz ciekébw wodnych, tj. rzek Mieni
I Piasecznej, szczegolnie w rejonie miejscégvdienia, Cegtow i Kiczki.

Z epoki kamienia z okresu schytkowego paleolituezalitu pochodzi kilka stanowisk
osadniczych odkrytych takich miejscoe@ach, jak: Mienia, Qbniak, Posiadaty, Piaseczno,
Kiczki, gdzie znaleziono wiele namzi krzemiennych i ich pétabrykatow. Niewielkie
siedlisko ludnéci rolniczej, tworace tzw. kultug pucharow lejkowatych (3500p.n.e.-
2500 p.n.e.), odkryto okoto I km na wschdd od Ceglo Pojedyncze znaleziska
narzdzi krzemiennych gczone z obozowiskami towieckimi lub pasterskimi tkuy
ceramiki sznurowej potwierdzgj zasiedlenie na terenie gminy w okresie neolitu
schytkowego (okoto 2500-1700 p.n.e.)

Znaleziska fragmentéw ceramiki oraz remz krzemiennych datowanych na Il okres
epoki buzu swiadczy o docieraniu na teren gminy ludzi repreagalych kultue
trzciniecks. Cmentarzysko tej kultury zostato odkryte w PiasgezW XII wieku p.n.e.
pojawia s¢ kultura twycka, wprowadzajca palenie zmartych na stosach i grzebanie ich
wurnach. Cmentarzysko nalge do tej kultury odkryto na terenie wsi Piasegzadglady
osady w Posiadatach. Z kultuluzycka taczy sk tez znaleziony w 1887r w miejscooi
Skwarne (stanowisko 36) skarb ozdohzmwych, ktéry trafit do Moskwy, nagpnie do
piotrogrodzkiego Ermitau.

Pocatki epoki zelaza (VIII w p.n.e.) nie przyniosty zmian w rozwokultury
luzyckiej. Okoto VI w p.n.e. powstaje kultura pomorsk#orej cech sa kamienne grobowce
w ktorych ustawiano popielnice ze szikami zmartych. W gminie Cegtéw zanotowasiad
osadniczy tej kultury w okolicy Mieni. Ludié kultury pomorskiej miesza iz ludndgcia
kultury tuzyckiej tworzc kulture grobowcow kloszowych o specyficznym typie pochéwku
tj. popielnic; i towarzysace jej dary grobowe przykrywano gZgm naczyniem - kloszem.
Gospodarka tych plemion byta oparta gtownie na hddoNa osady wybierano
miejsca w dolinach rzek lub na ich zboczach. Staskav tej kultury znajduj si¢
w Kiczkach, Piasecznie oraz Posiadatach.

Na przetomie Il i 1l w. p.n.e. na terenie Polskovpstaje kultura przeworska.
Ludnas¢ tej kultury posiadata umiginosci wytopu i obrébkizelaza, a z czasem rozwije Si
garncarstwo. Na terenie gminy Cegtow znanych jeidtakascie stanowisk z tego
okresu, z ktérych wyrfhia st stanowisko w Mieni, gdzie znalezioriady wytopu
zelaza Nastpne zmiany kulturowe nagiujp w Il w.p.e. Whza sSi¢ one
z rozprzestrzenianiem osadnictwa kultury wielbaggkiSladem tej kultury jest
stanowisko odkryte w Mieni. Nie odkryto dat na terenie gminy Cegtowladow
osadnictwa z okresu IV — IX w.p.n.e. co moswiadczy o ogotoceniu tego obszaru
z osadnictwa w tym czasi8lady ponownego zasiedlenia pojawiajc dopiero w X-XI w.

Z tego okresu znany jest zespot osad poiych wzdhd rzeki Mieni w gérnym biegu
rzeki Piasecznej, w Skwarnem, w Rososzy, Rbdiku i Posiadatach. W XV-XVI wieku
dochodzi do rozwoju gospodarczego Ceglowa. Powsta] warsztaty garncarskie
erygowana jest parafia. Znaleziska ceramiki dat@yaa okres Xlll - XV wiekuwiadcz

0 istnieniu miejscow&xi w tym czasie, a ich zaleganie w granicach wsgggaych dziatek
siedliskowych wskazuje na icginedniowieczny rodowod.
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Wykaz stanowisk archeologicznych na terenie grilagtow zawarty jest w GMINNEJ
EWIDENCJI ZABYTKOW wedtug zajczonej tabeli.

Nr w . . Nr ewiden-
GEZD | Miejscowosé Rodzaj i charakterystyka stanowiska cyiny stan.

99 Mienia Znalezisko ltne — kamienny topoér t6dkowaty 58-73/1

100 | Cegtow Osada kultury pucharéw lejkowatych zskrneolitu 58-73/2

101 | Cegtow _Pracownia krzemieniarska z okresu piatleol 58-73/3

102 | Mienia Slad os.adm(’:twa.z epokl doru — wczesnej epokelaza, okresu 58.73/4
(zymsklegosredn|OW|ecza, okresu nowgtnego

103 | Mienia Slad osadnictwa z okresu nogynego 58-73/5

104 | Mienia Slad osadnictwa z paleolitu schytkowego 58-73/6

105 | Mienia Slad psa_dnlctwa Z epoki Ifamlen|a — epaklaza, wczesnedo 58.73/7
Sredniowiecza, okresu novgnego

106 | Mienia Slad osadnictwa z epoki kamienia — epaéiaza 58-73/8

107 | Mienia Slad. osa’drjl(?twa Z _epokl kam|en|a,- okresu rzymski 2900 7319
starazytnosci, sredniowiecza, okresu nowginego

108 | Mienia slad _osgdnlctwa Zz okresu staytnego, okresu wczesnego 58-73/10
Sredniowiecza

109 | Petczanka slad psa_dnlctwa z epokl'kam|enla — epdklaza, pénego 58-73/11
gredmomecza, okresu nowgtnego

110 | Mienia Slad 'osadnlctwa epoki kamienia — epokelaza, okresu 58-73/12
nowazytnego

111 | Pelczanka ~ Cmentarz niemiecki sprzed drugiepyoyiatowej 58-73/13

112 | Pelczanka Slad . os_admc’twa z _okresu staymego — Wezesnego g 541,
sredniowieczagredniowiecza, okresu nowgtnego

113 | Peifczanka Slad osadnictwa z okresuedniowiecza i nowiytnego 58-73/15

114 | Peifczanka Slad osadnictwa z okreswedniowiecza i nowgytnego 58-73/16

115 | Mienia Slad .osadnlctwa z epoki kamieni&edniowiecza i okresp 58-73/17
nowazytnego

116 | Mienia Jama_l.osadnlcza kultury Ayckiej z epoki bgzu — wczesngj 58-73/18
epokizelaza
Slad osadnictwa z paleolitu schytkowego, epoki kanag

117 | Mienia epoki zelaza, wczesnej epoki dau, staraytnosci,| 58-73/19
éredniowiecza, okresu nowgtnego

118 | Mienia Slad osadnictwa z epokelaza, okresu nowgtnego 58-73/20

119 | Mienia Slad osadnictwa z okresu rzymskiego i nawtnego 58-73/21

120 | Mienia Slad osadnictwa z epoki neolitu 58-73/22

121 | Mienia slad _osa_dnlctwa z epokllkam|enla — wczeshej epokrly 58-73/23
Sredniowiecza, okresu nowgtnego

122 | Mienia slad _ os_adnlctwa z equl kamienia — epokielaza, 58-73/24
Sredniowiecza — okresu nowytnego

123 | Cegtow slad . os_adnlctwa z epokl kamienia — epokielaza, 58-73/95
sredniowiecza, okresu nowgtnego

124 | Cegtéow Slad osadnictwa z okresu nogyinego 58-73/26

125 | Cegtow Slad osadnictwa z okreswedniowiecza i nowytnego 58-73/27

126 | Cegtow Slad osadnictwa z okresu nogynego 58-73/28

127 | Cegtéow Slad osadnictwa z okreswvedniowiecza i nowgytnego 58-73/29

128 | Cegtow Slad osadnictwa z okresu nowdnego 58-73/30

129 | Cegtow Slad osadnictwa z okresvedniowiecza i nowzytnego 58-73/31

130 | Ceglow Slad psadnlctwa z epoki kamienigredniowiecza, z okregu 58-73/32
nowazytnego

131 | Cegtow Slad osadnictwa z okresu nownego 58-73/33

132 | Mienia slad _ os_adnlctwa z okresu staygnego - wczesnedo 58-73/34
Sredniowiecza

133 | Mienia Slad ' osadnictwa z pdiego sredniowiecza — okresu 58-73/35
nowazytnego

134 | Mienia ’Osada Z pegosredniowiecza — okresu nowtnego 58-73/37

135 | Cegtow Slad osadnictwa z okresu nogynego 58-73/38

“ GMINNA EWIDENCJA ZABYTKOW
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136 | Pelczanka Slad osadnictwa z epoki kamienia — eppdiaza 58-73/39

137 | Rudnik Slad ' osadnictwa z phego $redniowiecza, okresu 58-73/40
nowazytnego

138 | Rudnik Slad osadnictwa z epoki kamienia — eppéiaza 58-73/48

139 | Cegléw Slad ' osadnictwa z pego sredniowiecza, okresu 58-73/49
nowazytnego

140 | Cegtow ’®rodek garncarski od XVI w. 58-73/50

141 | Mienia Slad _ os_admctwa z okresu staynego - wczesnedo 58-73/51
sredniowiecza

142 | Piaseczno Cmen.tarzysko kultury tyckiej z epoki bgzu — wczesngj 59-73/1
epokizelaza

143 | Piaseczno Cmentarzysko kultury grobow kloszdwyc 59-73/2

144 | Piaseczno bCrr;Ze;ntarzysko kultury trzcinieckiej drugiego okrespoki 59-73/3

145 | Piaseczno Slad osadnictwa z okresu nogyinego 59-73/4

146 | Piaseczno Cmentarzysko . kultury przeworskiej okresu 59-73/5
wczesnorzymskiego

147 | Piaseczno Cmentarzysko . kultury przeworskiej okresu 59-73/6
wczesnorzymskiego

148 | Piaseczno Slad osadnictwa z okrestedniowiecza 59-73/7

149 | Piaseczno Slad osadnictwa z pghegosredniowiecza 59-73/8

150 | Piaseczno slad _osa_dnlctwa z epoki kamienia — epdkilaza, péanego 59-73/9
sredniowiecza

151 | Piaseczno Slad osadnictwa z ghiegosredniowiecza 59-73/10

152 | Piaseczno Osada z okresu noytioego 59-73/11

153 | Skwarne Slad osadnictwa z okresu wczesnego znEgosredniowiecza 59-73/12
riesu nowaytnego

154 | Skwarne Slad osadnictwa z okreswedniowiecznego i nowytnego 59-73/13

155 | Huta Kuflewska | Huta szkta z XV w. 59-73/14

156 | Huta Kuflewska | Folwark z okresu nawytnego 59-73/15

157 | Podskwarne Slad osadnictwa z wczesnegr@dniowiecza 59-73/16

158 | Rososz Slad osadnictwa z okresu nowdnego 59-73/17

159 | Rososz Slad osadnictwa z wczesnegoedniowiecza,sredniowiecza 59-73/18
okresu nowgytnego

160 | Rososz Slad osadnictwa z wczesneg@dniowiecza 59-73/19

161 | Rososz Slad osadnictwa z okresu nowanego 59-73/20

162 | Rososz Slad osadnictwa z okresu nowanego 59-73/21

163 | Debniak Osada?s.lad osadnictwa z okresu staynego, epoki kamieniga 59-73/25
- epokizelaza

164 | Posiadaly Slad ' osadnictwa z wczesnegaredniowiecza, okresu 59-73/28
nowazytnego

165 | Posiadaly Slad . os_admctwa z okresu staynego - wczesnedo 59-73/29
Sredniowiecza

166 | Posiadaly Slad o§adn|ptwa Z epoki mezol-ltu, epoki kamienia poke 59-73/30
zelazasredniowiecza, okresu novgtnego
Slad osadnictwa, osada z epoki kamienia — epekiza, epok

167 | Posiadaly brazu — wczesnej epokielaza, starpytnosci, wczesnegd 59-73/31
sredniowiecza, okresu novgtnego

168 | Posiadaly Slad os.adnlctwa'z eppkl dmru — wezesnej epokelaza, okresu 59-73/32
rzymskiego, starg/tnosci, okresu nowgytnego

169 | Posiadaly ) Osada z okresu naytaego 59-73/33

170 | Posiadaty SIad' osa}d.nlct'v,va z eppkl _ kamienia - epokielaza, 50.73/34
starazytnosci, p&negosredniowiecza

171 | Posiadaly Slad osadnictwa z wczesnegr@dniowiecza 59-73/35

172 | Posiadaly Slad osadnictwa z ghegosredniowiecza 59-73/36

173 | Posiadaly Slad . osadnictwa z phego sredniowiecza — okresu 59-73/37
nowazytnego

174 | Posiadaly Slad . osadnictwa z phego sredniowiecza — okresu 59-73/38
nowazytnego

175 | Poddbniak Slad . osadnictwa z phego sredniowiecza — okresu 59-73/39
nowazytnego
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176 | Poddbniak Slad osadnictwa z wczesnej epakiaza 59-73/40

177 | Poddbniak slad .os_adnlctwa z wc;esnegcéredmowmcza, PMego| g 52141
gredmomecza — okresu nowytnego
Slad osadnictwa, osada z epoki kamienia — epeldza, epok|

178 | Poddbniak brazu, wczesnej epokizelaza, wczesnegdredniowiecza 59-73/42
riesu nowaytnego
Slad osadnictwa z miodszego okresu przedrzymskiego,

179 | Poddbniak wczesnej  epoki zelaza,  stamytnosci, wczesnegd 59-73/43
sredniowiecza

180 | PoMAGK Slad . osadnictwa z phego $redniowiecza, okresu 59-73/44
nowazytnego

181 | Posiadaly ~Osada z okresu naytoego 59-73/45

182 | Piaseczno slad _ os_adnlctwa z okresu staynego, z pénego 50-73/46
Sredniowiecza

183 | Piaseczno Slad Qsadn|ctwa Z wczesnego izpégosredniowiecza, okresu 59.73/47
nowazytnego

184 | Piaseczno Osada z wczesnggdniowiecza 59-73/48

185 | Piaseczno Slad osadnictwa z wczesnegr@dniowiecza 59-73/49

186 | Piaseczno Slad osadnictwa z epokelaza 59-73/50

187 | Gora Huta _Huta Szkta od XV/XVI w. 59-73/5]

188 | Piaseczno Slad . osadnictwa z phego $redniowiecza, okresu 59-73/52
nowazytnego

189 | Skwarne ZS;;;&; 0zdbéb hrzowych kultury hiyckiej z wczesnej epoki 59-73/53

190 | Kiczki Cmentarzysko z okresu staytmego 60-73/1
Cmentarzysko z okresu staytnego, osada z okresu

191 | Kiczki staraytnego, $lady osadnictwa z okresu rzymskiego, 60-73/2
\{vczesnegéredniowiecza, okresu nowgtnego

192 | Kiczki Slad osadnictwa z okresu nomynego 60-73/3
Slad osadnictwa z epoki kamienia - epokielaza,

193 | Kiczki staraytnosci, okresu rzymskiego,sredniowiecza, okresu 60-73/4
nowazytnego

194 | Kiczki slad _ os_adnlctwa z equl kamienia — epokielaza, 60-73/5
sredniowiecza — okresu nowyginego

195 | Skupie Oboz.0W|s’k(_) z wczesnej 9pok|qhu, $lad osadnictwa z okresu 60-73/6
stara@ytnosci, okresu nowgytnego

196 | Skupie Obozowisko z epoki kamlgnla — wczesnej epaklaza, 60-73/7
cmentarzysko z wczesnej epakiaza

197 | Kiczki Slad osadnictwa z epoki kam|¢n|a — epdkilaza, osada |z 60-73/8
m+odszego okresu przedrzymskiego,

198 | Kiczki Slad osadnictwa z okresu rzymskiego i okresu nogirego 60-73/9

199 | Kiczki SIad' osa}d.nlctwa z epoki kamienia - epokielaza, 60-73/10
starazytnosci, okresu nowgytnego

200 | Piaski slad _os_adnlctwa z okresu staygnego - wczesnedo 60-73/11
sredniowiecza

201 | Piaski Slad osadnictwa z okresu staptnego i okresu nowiytnego 60-73/12

202 | Piaski 'Osada z okresu nawytmego 60-73/13

203 | Piaski slad _osa_dnlctwa z epokllkam|enla — epdklaza, pénego 60-73/14
Sredniowiecza, okresu nowgtnego

204 | Piaski Slad ' osadnictwa z pego sredniowiecza, okresu 60-73/15
nowazytnego

205 | Piaski Slad osadnictwa z okresu staytnego, okresu nowytnego 60-73/16

206 | Piaski Slad osadnictwa z okresu nogynego 60-73/17

207 | Piaski Slad ' osadnictwa z pego sredniowiecza, okresu 60-73/18
nowazytnego

208 | Kiczki-Rokicin Slad osad_r?lctwa z epoki §#u, jama osadnicza o nieokienej 60-73/19
chronologii

209 | Kiczki-Rokicin Osada z okresu noiytnego 60-73/20

210 | Piaski Slad osadnictwa z epoki neolitu, epoki kamienia elepelaza| 60-73/27

211 | Piaski Slad osadnictwa z epoki kamienia — epokielaza, 60-73/28

cmentarzysko kultury fyckiej z epoki bgzu — wczesnej epo
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zelaza

212 | Piaski Slad ' osadnictwa z phego $redniowiecza, okresu 60-73/29
nowazytnego

213 | Piaski Slad osadnictwa z&edniowiecza 60-73/30

214 | Piaski Slad osadnictwa zéredniowiecza i okresu nowgtnego 60-73/31

215 | Piaseczno Slad osadnictwa z eppkl kamienia — eppdiaza, stargytnosci 60-73/38
— wezesnegéredniowiecza

216 | Piaseczno Slad osadmct\_/va z miodszego okresu przedrzymskiego 50-73/39
okresu rzymskiego

217 | Piaseczno Slad osa_dmctvya z epokllkam]e_nla — wczeshej epokrly 60-73/40
wczesnej epokielaza, stargytnosci

218 | Piaseczno Slad osadnictwa z ghiegosredniowiecza 60-73/41

219 | Piaseczno Slad osadnictwa z epoki kamienia — eppdiaza 60-73/42

220 | Piaseczno slad psa_dnlctwa z epoki kamienia — epdkilaza, péanego 60-73/43
Sredniowiecza

221 | Skupie Slad osadnictwa z okresu staytnego 60-73/44

4.11. Kapliczki, figury i krzy ze przydrozne

Na terenie gminy Cegtéw spotykamyznwrodne kapliczki, figury i krzxe przydrane,
charakterystyczne dla terendéw wschodniego mazov@&zasrdd nich kapliczki kubaturowe
z niewielkim wregtrzem mieszczrych kilka oséb. W kapliczkach takich umieszczoayt |
zwykle oltarzyk z obrazem lub figuralnym przedstamiem postackwigtego. Do takich
obiektow naley kapliczka w Podskwarnem, murowana, tynkowana, ysokim cokotem
dekorowanym ptycinami.

Mniejszs forma odznaczaj sie kapliczki w postaci stupdw na rzucie kwadratu lub
prostolta z mad wneka mieszczaca tylko przedstawienigswigtego. kapliczki te agto
zdobione s gzymsami, ptycinami o edych formach i nakrywane z reguly daszkami
namiotowymi. Do tego typu obiektéw zaliczamy m.ikapliczke w Skwarnem z 1905r. oraz
kapliczke w Podcierniu z 1895 roku.

4.12. Wykaz obiektow wpisanych do rejestru zabytkow

Nr obiektu Obiekty wpisane do rejestru zabytkow

1 Kosciot par. p.wss. Jana Chrzciciela i Andrzeja w Cegtowie, murén2
XVI, rozbud. 2 pot. XVIi 1 pot. XVII, restaur. :862, 1914, 1981, nr
rejestru zabytkéw 21/89 z dnia 05.11.1957 r.

2 Kosciot mariawitow w Cegtowie, mur., 1906, nr rejesmabytkow 304
z dnia 29.12.1983 r.

3 Kosciot par. p.w.sw. Anny w Kiczkach, drewn., 1751, restaur. 1824
i 1860, rozbud. 1901r., nr rejestru zabytkdw 148/84inia 05.04.1962 r.

4 Miyn wodny w Kiczkach, drewn., 1 pot. XIX w., glaud. pocz. XX w.
nr rejestru zabytkdw 149/646 z dnia 05.04.1962 r.

5 Zespot szpitalny, obecnie Domu Opieki Spotecan®jieni:

A

a. szpital, mur., 1809, arch. Jakub Kubiki, nr s&je zabytkow 12/5(
z dnia 16.06.1956r.
b. park, k. XIX w., nr rejestru zabytkow 101 z da@.05.1976 r.
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4.13. Wykaz obiektow w ewidencji zabytkéw

Miejscowosé Obiekty w ewidencji zabytkow
Cegtow 1. Uktad urbanistyczny, XVI, XVII- XIX w.
2. Dzwonnica przy keiele par. pwss. Jana Chrzciciela i
Andrzeja

3. Cmentarz parafialny rzymskokatolicki, pot. XIX w
4. Cmentarz mariawicki, pocz. XX w.

5. Krzyz-pomnik przy torach kolejowych, upagtmiajacy
pomordowanych mieszkadw Cegtowa w czasie Il wojny
Swiatowej

Plac Anny Jagiellonki

6. Sierociniec, ob. sklep art. przemystowych, Aaay
Jagiellonki nr 20, mur., pocz. XX w.

7. Dom nr 6, drewn., pocz. XX w.

8. Pomnik Niepodlegkei na skrzyowaniu drdg, piaskowiec,
1928r.

9. Pomnik upamtniajacy pomordowanych mieszkedw
Cegtowa w czasie Il wojn§wiatowe;.

ul. Kosciuszki

10. Dom nr 11, drewn., |. 30 - XX w.

11. Dom nr 12, drewn. |. 30 - XX w.

ul. Mty nska

12. Miyn motorowy nr 5, mur., ok. 1920 r.

ul. Pitsudskiego

13. Dom nr 6, drewn., |. 20 - XX w

14. Dom nr 11, drewn., pocz. XX w

15. Dom nr 22, drewn., |. 20 - XX w

16. Dom nr 24, drewn., |. 20 - XX w

17. Dom nr 25, drewn., pocz. XX w.

18. Dom nr 32, drewn., |. 20 - XX w.

19. Dom nr 34, drewn., |. 20 - XX w.

20. Dom nr 36, drewn., pocz. XX w.

21. Dom nr 50, drewn., pocz. XX w.

ul. Sienkiewicza

22. Dom nr 1, drewn., 1890 r.

23. Dom nr 3, drewn., k. XIX w.

24. Dom nr 4, drewn., &v. XIX w.

25. Dom nr 14, drewn., k. XIX w.

26. Dom nr 18, mur., k. XIX w.

ul. Willowa

27. Dom nr 20, drewn., I. 30 - XX w.

Kiczki Drugie 28. Zespot kaxiota par. pwsw. Anny:
a. dzwonnica z kostrmicmur., pocz. XX w.
b. dom parafialny, drewn., pocz. XX w.
29. Cmentarz parafialny, 1751 r.
30. Kaplica na cmentarzu parafialnym, mur., 1923 r.
31. Dom nr 36, drewn., . 20 - XX w
32. Dom nr 45, drewn., I. 30 - XX w.
33. Dom nr 101, drewn., I. 30 - XX w.
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34. Dom nr 108, drewn., k. XIX w.

35. Dom nr 125, drewn., I. 20 - XX w.
36. Dom nr 158, drewn., pocz. XX w.

37. Dom nr 172, drewn., pocz. XX w.

38. Pomnik Niepodlegkei, kamie, 1928 r.

Kiczki Pierwsze

39. Zespobt dworski:
a. dwor, mur., XIX/XX w
b. park, XIX/XX w.
40. Dom nr 9, drewn., . 20 - XX w.
41. Dom nr 11, drewn., k. XIX w.
42. Dom nr 167, drewn. pocz. XX w.

Mienia

43. Zespot szpitalny — Dom Opieki Spotecznej

a. Dom siostéw. Wincentego z zespotu szpitalnego, mur.,

1913r.

b. Czworak | z zespotu szpitalnego, drewmpR XIX w.

c. Czworak Il z zespotu szpitalnego, mur.,381

d. Czworak Ill z zespotu szpitalnego, mur.]139.

e. Czworak Illl z zespotu szpitalnego, mur319.

f. Obora z zespotu szpitalnego, mur., 1926 r.

g. Ciettnik z zespotu szpitalnego, mur/drewn., 1943 r.

h. Spichlerz z zespotu szpitalnego, mur., 1927
44. Kapliczka przydrina, mur., pocz. XX w.
45. Zespot krzyy — pomnik péwigcony zmartym powstacom
1831 r.; 1863 r.; orazotnierzom wojny polsko-bolszewickiej
1920 .
46. Pomnik péwigcony polegtym partyzantom w 1943 roku,
kamien, 1959 rok. (lokalizacja: w lesie przy tuku drogvizeni do
Ignacowa, po stronie wschodniej)

Pelczanka

47. Cmentarz ewangelicki, I. 20 - XX w.
48. Dom nr 46, drewn., pocz. XX w.

Piaseczno

49. Koiot mariawitow, drewn., pocz. XX w.

50. Dom nr180, z zespotu émota mariawitéw,drewn.,l. 20-XXw
51. Dom nr 18, drewn., pocz. XX w.

52. Dom nr 47, drewn., pocz. XX w.

53. Dom nr 75, drewn., I. 30 - XX w.

54. Dom nr 229, drewn., pocz. XX w.

55. Dom nr 231, drewn., I. 20 - XX w.

56. Dom nr 235, drewn., I. 20 - XX w.

57. Dom nr 267, drewn., |. 30 - XX w.

Podciernie

58. Uktad ruralistyczny wsi, XVI w.
59. Dom nr 20, drewn., pocz. XX w.
60. Dom nr 60, drewn., pocz. XX w.
61. Dom nr 68, drewn., k. XIX w.
62. Dom nr 76, drewn., pocz. XX w.
63. Dom nr 96, drewn., k. XIX w.
64. Dom nr 118, drewn., k. XIX w.
65. Kapliczka, mur., 1895r.
66. Pomnik péwigcony polegtym partyzantom w czasie Il wojn
swiatowej, beton, 1.50-XXw.

Podskwarne

67. Kapliczka przy posesji nr 158, npocz. XX w.

29




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY CEGLOW

Posiadaty 68. Dom nr 82, drewn., pocz. XX w.
69. Wiatrak kalak, drewn., pocz. XX w.
70. Kapliczka przy posesji nr 69, mur., I. 30 — XX
Skupie 71. Dom nr 19, drewn., I. 20 - XX w.
72. Dom nr 45, drewn., . 30 — XX w.
73. Dom nr 55, drewn., |. 20 - XX w.
74. Dom nr 63, drewn., |. 20 - XX w.
L
L
l.

75. Dom nr 67, drewn., |. 30 - XX w.
76. Dom nr 69, drewn., |. 30 - XX w.
77. Dom nr 90, drewn., |. 30 - XX w.

78. Dom nr 92, drewn., |. 30 - XX w.
Skwarne 79. Kapliczka, mur., 1905r.
Tyborow 80. Cmentarz ewangelicki, 1 pot. XX w.

5. UWARUNKOWANIA  WYNIKAJACE Z JAKCSCI  ZYCIA
MIESZKANCOW

5.1. Ludnasé

Przez jaké¢ zycia rozumie &1 mazliwos$¢ zaspokajania potrzeb ludsmd. Zalezy ona od
stanu izrodet utrzymania ludriei, jej aktywndci ekonomicznej, infrastruktury technicznej
i spotecznej, warunkow mieszkaniowych, sposolyasania wolnego czasu, itp.

Na dzier 31.12.2009r. ludni@ gminy liczyta 6310 oséb. Na 1 Kprzypadato 66 0séb co
oznacza, ze teren gminy naly do s$rednio zaludnionych obszaréw wiejskich
w wojewoddztwie mazowieckim. Lud&é rozmieszczona jest nierbwnomiernie. Prawie
potowa tej ludnéci skoncentrowana jest w Cegtowie (2176 0sOb) irvig863 osoby).
Ogolnie teren gminy natg uzna& za wyludniagcy sk (mapa 1). Przyrost lud&a zachodzi
tylko w miejscowdci gminnej. W pozostatych miejscowmach ma miejsce z#dicowany
ubytek ludndéci. Wyskpuja miejscowdci wyludnione np. Mienia Kokoszki
(4 mieszkacow), Mienia Tartak (17 mieszkedw), Wolka Wiciejowska (27 mieszkedw),
Mienia Leniczowka (34 mieszkadw), Warbin (36 mieszkacow). Odptyway gtdwnie
ludzie miodzi wkraczagy w wiek produkcyjny. Ma to wptyw na doniska liczbe urodzé.

W wyniku tego naspuja niekorzystne zmiany w strukturze ludebwg wieku. Wyraaja sie
one w postarzaniu eiludncici. | tak generacja w wieku poprodukcyjnym stan@ii3%,
podczas gdy w wieku przedprodukcyjnym 18,2%.

Poziom wyksztalcenia mieszk@w gminy jestsredni. Wg NSP 2002 4% ludém
liczacej 15 lat i wecej posiada wyksztatcenie wgze, 3,5% policealne, 22,18@dnie, 23,6%
zasadnicze zawodowe, 35,9% podstawowenckone, 10,9% podstawowe niewvkaone.
Lepiej wyksztatcone sskobiety w poréwnaniu z giczyznami. 35,1% kobiet w wieku 15
I wigcej lat posiada wyksztalcenie #oze isrednie, podczas gdy takie wyksztalcenie posiada
tylko 23,9% mezczyzn.
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Mapa 1. Liczba ludndci w 2007 roku i dynamika w latach 1970-2007 na tlektadu komunikacyjnego
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5.2.Zr6dta utrzymania ludnosci
W gminie Cegtow ludzie utrzymasic:

-z pracy poza rolnictwem  — 51,2%,
-z pracy w rolnictwie — 10,6%,
- Z emerytury — 19,3%,
- zrenty - 94%

- Z pozostatycttrodet niezarobkowych — 9,5%.

W okresie m¢dzyspisowym (ponedzy NSP 1988 i NSP 2002) doszto do znacznych
zmian w strukturze utrzymania ludimd Dotyczyly one gtébwnie zmniejszenia w ogélnym
stanie ludnéci udziatu osob utrzymagych s¢ z pracy w rolnictwie (31,9% w roku 1988) na
rzecz osob utrzymagych s¢ z pracy poza rolnictwem (43% w roku 1988) i nieddowego
zrodfa utrzymania (25,1% w roku 1988). Dogodny ukkadnunikacyjny oraz bardzo dobre
powigzania drogowe z Miskiem Mazowieckim i Warszawpozwalag na zatrudnianie si
mieszkacow gminy poza miejscem swego zamieszkania. W wyriiggo sytuacja na
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lokalnym rynku pracy jest stosunkowo dobra. Na korn2009 roku byto 123 bezrobotnych
co w przeliczeniu na 100 oséb w wieku produkcyjryae 3,3 bezrobotnych.

5.3. Aktywnos¢ ekonomiczna ludndci

Wedtug Narodowego Spisu Powszechnego Ludnd Mieszkar przeprowadzonego
w 2002 roku aktywni zawodowo stanowili gruficzaca 3022 osoby. 16% tej grupy to osoby
pracupce w rolnictwie na terenie gminy. Powsza wielk@¢ swiadczy o tym,ze gmina
Cegtow stracita swoj rolniczy charakter, stajsk zrédiem gk do pracy dla aglomeracii
warszawskiej. Miato to pozytywny wptyw na dochodghaci.

Na terenie gminy w kicu 2009 roku pracowato 627 oséb — 19¢zozyzn i 430 kobiet.
Dominowaly osoby pracage w publicznym sektorze ustugowym. Najkgzymi
pracodawcami byty Domy Pomocy Spotecznej w Mieizaszkoty.

Z badania dojazdéw do pracy przeprowadzonego w 20R6 wynika,ze skala tego
zjawiska w gminie Cegtow jest da. Codzienne wyjazdy do pracy poza teren gminy
wynosity 872, z& przyjazdy na teren gminy 235, co daje ujemne saldoysokaci 637.

Na terenie gminy nide rozwinkta jest pozarolnicza dziatalftogospodarcza. W kKau
2009 3% na terenie gminy wyspowato 331 podmiotéw gospodarczych zarejestrowanych
w rejestrze REGON. Maksymalna w latach 2001-2068bk zarejestrowanych podmiotow
byta w roku 2002 (wynosita 370). Od tego momentzbia podmiotow gospodarczych w
gminie systematycznie ob#a st osagajpc minimum (308) w 2006 roku. W ostatnich latach
odnotowuje si niewielki przyrost. W strukturzevedtug wtasnagci w 2009 roku dominuj
podmioty sektora prywatnego (314), a w nim osolmydene prowadice dziatalné¢
gospodarcz (264). Do sektora prywatnego zalicza gonadto 9 spotek handlowych, 2 spoiki
z udziatem kapitatu zagranicznego, 1 spotdzéglhifundact i 15 stowarzyszei organizacji
spotecznych. Podmioty sektora publicznego w liczkdi& to gtownie pastwowe
i samoradowe jednostki prawa budtowego. W strukturze podmiotowedtug sekcji PKD
zdecydowanie domingj sekcje G (handel) — 88 podmiotéw, F (budownictwe)46
podmiotéw i D (dziatalng produkcyjna) — 43 podmiotdw. Najgkiszy ubytek liczby
podmiotéw w latach 2001-2009 dotyczyt sekcji G MF.strukturzeprzestrzennejnajwiecej
i najwazniejszych podmiotéw, co jest zrozumiale, znajduje we wsi gminnej Cegtow.
Ponadto pod wzgtem liczby zlokalizowanych podmiotow wymdiaja sic wigksze wsie,
takie jak: Mienia, Podciernie, Petczanka, Posiad&tciejow (mapa 2).

% Wedtug BDR
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Mapa 2. Podmioty gospodarcze (bez sekcji A) zarejgswane w rejestrze REGON w 2007 roku
na tle uktadu komunikacyjnego
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5.4. Budzet gminy

Dochody budetu gminy w poszczegolnych latach w okresie 2003920sztattowaty si
na poziomie od 7,8 min zt (w 2003 roku) do 13,6 mn(w roku 2009). Gtéwa pozych
dochodow s subwencje ogolne, ktére w poszczegdélnych latachavaamego okresu
stanowity od 43,0 % dochodéw ogétem (2005r.) do95% (2003r.). Udziat dochodéw
wiasnych ksztaltowat siw tym okresie na poziomie od 27,8 % w 2003 roku 3$38%
w 2008r. Trzeg istotm pozycg dochodoéw stanowidotacje celowe z budtu pastwa, ktore
kwotowo wynosity od 1,1 min zt w 2004 roku do 1,8wmat w 2008r., a procentowo od 12,0
% (2005r.) do 17,6 % (2003r.).

Poziom wydatkow ogotem musi byw skali kadego roku zbliony do poziomu
dochodéw. W strukturze wydatkdw w ekiszasici gmin, a wec i w gminie Cegtow,
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najwicksza pozycg stanows wydatki na éwiate. W badanym okresie stanowity one
w poszczegolnych latach od 31,9 % (2005 r.) do 44,009 r.), arednio 39,6 % ogolnej
kwoty wydatkow.

Z punktu widzenia rozwoju gminy i poprawy warunkaycia mieszkacow — istotne $
wydatki inwestycyjne. W badanym okresie (2003-2009hiosty one 17,4 min zt i stanowity
22,0% ogoblnej kwoty wydatkéw, co na tle ogélu gmiznacza przyzwoity poziom
inwestowania. Niemal potowa wydatkow inwestycyjnyd,3 %) byta w omawianych latach
skierowana na gospodarkomunalm i ochrore srodowiska (wodoeigi i kanalizacja), 25,9%
na transport idgcznaé¢ (drogi gminne), 8,5% na rolnictwo, 10,6% nawate | wychowanie
i 4,1% na kultug.

5.5. Komunikacja zbiorowa

Mieszkacy korzystag z komunikacji kolejowej i autobusowej. Przystardalejowe
w Cegtowie i Mieni pozwalaj na poiczenie z Warszayy Minskiem Mazowieckim,
Mrozami i Siedlcami. Komunikacja autobusowa prowatz jest gidbwnie w ggu drog
powiatowych. Naley zaznaczy, iz jakos¢ drog jest staba. Wksza¢ dréog gminnych ma
nawierzchng gruntowy oraz nie posiada uregulowanej szek@asa drogowego. Utrudnia
to wewretrzng komunikacg samochodow W zwiazku z tym jest to jeden z vmaych
problemow, ktéry czeka na rozgianie. Duym utrudnieniem jest tale brak chodnikow.
Problem ten odczuwaj szczegodlnie mieszkay ulic Kaosciuszki, Granicznej, Nowej,
Konopnickiej w Cegtowie.

5.6. Zasoby i warunki mieszkaniowe

W gminie Cegtéw warunki mieszkaniowe ludebd ocenia si jako dobre. Na koniec
2008r. bylo 2198 mieszka Mieszkania liczyty 8164 izb Zaich powierzchnia iytkowa
wynosita 166113t Na jedno mieszkanie przypadakrednio: 75,6 powierzchni
uzytkowej, a na 1 osap26,5nf. Nalezy zaznaczy, iz Sytuacja mieszkaniowa w gminie
systematycznie polepszag.siWyrazem tego jest stale zmniejszanie sdzialu mieszka
znajdupcych s¢ w budynkach wybudowanych przed 1945 rokiem ordatach 1945-1970.

| tak wg Narodowego Spisu Powszechnego w roku 1@&8at ich wynosit 74%,
aw roku 2002 60%. Doszio do poprawy jésiomieszka. Np. w stosunku do roku 2002
wzrosta przegitna powierzchnia aytkowa mieszkania z 73,8ndo 75,6m, a na osob
z 21,1n% do 26,5M. Polepszylo s wyposaenie mieszka w instalacje. Obecnie (na koniec
2008r.) 74,3% mieszkgposiada wodoap, 59,0% tazienk 54,6% centralne ogrzewanie.
Nalezy zaznaczy, iz dobiega kaca proces wodoggowania gminy. Przewiduje i
takze dokaiczenie w najbliszych latach kanalizacji Cegtowa.

5.7. Handel i ustugi

Uruchomienie w poszczegoélnych miejscédaiach sklepéw czy punktowwiadczcych
ustugi wyznacza popyt. Obecnie dobrze rozgtmijest sié sklepoéw spaywczych, ktore
dziatap w wigkszasci wsi. Tam gdzie ich nie ma dociera handel obwo Najwickszym
skupiskiem punktéw sprzegla i ustug jest Cegtow. Tutaj tak zlokalizowane jest
targowisko 0 powierzchni sprzeda600nt. Aby mazna bylo w pelni z tego targowiska
korzystd& , szczegolnie w okresie opaddw, konieczne jesmvadzenie jego remontu.

5.8. Szkoly. Przedszkola

Na terenie gminy funkcjongjtrzy publiczne szeioklasowe szkoly podstawowe:
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w Cegtowie, Wiciejowie i Podcierniu, jedna publiezrnirzyklasowa szkota podstawowa
w Piasecznie oraz publiczne gimnazjum w Cegtlowia. d¢ied 10.04.2008r. w szkotach
~cegtowskich” zatrudnionych byto 85 nauczycieli,0kty ksztatcili 783 uczniow. Pewne
perturbacje spowoduje wchaaz do szkét ,nk demograficzny” wyraajacy sk w spadku
liczebnaci rocznikdw w wieku 0-12 lat. Przewidujegsize za pe¢ lat tj. w roku 2013 stan
ucznidéw zmniejszy 8i 0 34% dochodg do 520 osdb. Natg zaznaczy, ze rozmieszczenie
szkét oraz liczba pomieszazszkolnych odpowiada potrzebom miesak@w. Gorzej jest ze
stanem technicznym i wypassniem szkét. Brakuje sal gimnastycznych, wiasnyolsk
sportowych, sal komputerowych. Musby¢ przeprowadzane remonty szkot, szczegolnie
termomodernizacja budynkow.

Przedszkola s tylko w Ceglowie, Piasecznie i Podcierniu prowauga przez
Stowarzyszenie Rozwoju Wsi Podciernie i okoliceczbia dzieci w tych przedszkolach jest
wigksza w stosunku do liczby miejsc. Np. na koniec®fiiku byto 106 dzieci na 84 miejsc
przedszkolnych.

5.9. Zdrowie

Ustugi medycznéwiadczone g przez Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej w Ceglewi
Miesci sie on w budynku w dobrym stanie technicznym, ktér@gevierzchng¢ wg chwili
obecnej ména uzné za wystarczapga. Funkcjonuj tutaj gabinet zabiegowy i szczepieraz
gabinety lekarskie, w ktérych przyjmujrzej lekarze interdci, dwaj lekarze pediatrzy oraz
dwaj lekarze stomatolodzy. Ponadto na podstawie wyma@ gmim 0 nieodptatnych
swiadczeniach medycznych przyjmukardiolog, neurolog, laryngolog, okulista, diatdey
i urolog. Jest potrzeba uruchomienia rehabilitacpz laboratorium analitycznego — ale to
wiaze Sk juz z koniecznécia rozbudowy Zakifadu. Ludzie starzy nie @@j rodzin
odczuwag dwzy kltopot z dostaniem sido lekarza. Problem me by rozwiazany poprzez
wyposaenie Zaktadu Opieki Zdrowotnej w samochdd.

5.10. Kultura. Sport. Rekreacja

Zycie kulturalne na terenie gminy skupiae sivokot dziatania Gminnej Biblioteki
Publicznej. Zatrudnia ona 2 pracownikbw oraz pasiadrawie 1200 czytelnikdw.
Jej kskgozbior jest uniwersalny, liczy 23000 woluminéwego 4% stanowi literaturagkina
dla dorostych, 32% popularnonaukowe, 27% literapi¢na i popularnonaukowa dla dzieci
i mtodziezy. Ostatnio nabywane as podrczniki akademickie wykorzystywane przez
ksztalace s¢ osoby. Stan czytelnictwa jest &odobry. Liczba wypsyczen na 100
mieszkacoéw wynosi 320, podczas gdy w powiecie ngkim 256 a wojewddztwie
mazowieckim 292.

Mieszkaicy gminy odczuwaj brakswietlic oraz gminnego wodka kultury w Cegtowie.
Brak jest na terenie gminy ogolnie dgstych uradzonych terenow sportowych. Dla
wigkszaci dzieci i mtodziey obiekty sportowe to place pedoe rok boisk sportowych przy
szkotach podstawowych. Jedynie we wsi Cegtow asieslztwie szkoty istnieje soodek
sportowo-rekreacyjny. Jest to teretr@d zieleni, gdzie znajdujsie sciezki zdrowia.

Mimo stabej bazy sportowej na terenie gminy dziplapy kluby sportowe: Jutrzenka
Cegtéw, Jutrzenka Juniorg@za Piaseczno.

Wysoka lesist&, liczne zabytki i miejsca parti narodowej, bliska odlegié do
Warszawy i Mnska Mazowieckiego oraz doskonate pge@nia kolejowe i drogowe
sprawiaj, ze gmina Cegldw jest atrakcyjnym miejscem wypoczynigidwnie dla
mieszkacéw Warszawy. Dotychczas wypoczynek ten rozwija gtdwnie w formie
indywidualnego budownictwa letniskowego w najbagfizatrakcyjnych miejscowgiach.
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Ztozone wnioski do studium wskazupa dalsze zapotrzebowanie na dziatki letniskowe.
Dalsze dziatania pozostay sferze maliwosci, a dotyca one w szczegdlroi: tworzenia
kwater agroturystycznych, budowdciezek rowerowych dczacych najcenniejsze zabytki

I miejsca pamici narodowej oraz atrakcje przyrodnicze na tergmeny i gmin gasiednich,
rozszerzenia oferty imprez kulturalnych i promdajystycznej gminy. Dzialania te znajduj
sie wsrod celéw uchwalone strategii rozwoju gminy.

5.11. Bezpiecaestwo ludndsci

Na terenie gminy Cegtowycie mieszkacow jest dé¢ bezpieczne. Nie wygbuja
powodzie oraz obsuwaniesgiruntéw. Jest niskie zagrenie hatasem komunikacyjnym, &o
czyste powietrze. Nie wygtuja rozboje. Nad pordkiem publicznym czuwa Komisariat
Policji w Mrozach, z& zagraeniem pgarowym Ochotnicza StzaPazarna w Cegtowie,
Kiczkach Drugich, Mieni, Podcierniu, Podskwarnerasiddatach, Petczance, Skupiu.

5.12. Problemy do rozwgzania
Poprawa jakéci zycia ludngci na terenie gminy Cegltdbw wymaga, aby npid

rozwiagzanie nasfpujacych problemow:

- naprawa drog powiatowych,

- utwardzenie drég gminnych w celu poprawy komunikagwnatrzgminnej,

- budowa chodnikéw w Cegtowie i innych miejscae@ach,

- budowasciezek rowerowych,

- dokmczenie kanalizacji w Cegtowie,

- przeprowadzenie remontu i modernizacji budynkéve dtr@isk szkolnych,

- budowa domu kultury oraz hali sportowej w Cegtowie,

- uruchomienie wiejskickwietlic,

- uruchomienie rehabilitacji i laboratorium analitpeggo w Cegtowie.

6. UWARUNKOWANIA KOMUNIKACYJNE
6.1. Uklad kolejowy

Gmina Cegtow posiada bardzo korzystne zgveme powazania komunikacyjne, gdy
jest pot@ona w zasigu oddziatywania korytarza transportowego o znaczenropejskim
(KIl — Berlin -Warszawa - Moskwa). Korytarz tendwa zmodernizowana linia kolejowa
E20, dostosowana dogaikosci 160 km/h dla ruchu osobowego, posiadajna terenie gminy
Cegtow dwa przystanki: w Ceglowie i Mieni oraz gregapca tw za poinoca grania
gminy droga krajowa K2.

Linia kolejowa stwarza mieszkeom gminy, zwlaszcza jej pétnocnejeéei, gdzie
mieszka ponad potowa og6tu ludeg dogodne warunki dojazdéw do pracy i nauki
w Minsku Mazowieckim i Warszawie. Wedtug aktualnegoi€lip2008) rozktadu jazdy na
przystanku w Cegtowie w kierunku Warszawy zatrzyengg 22 pocagi na dol, a czas
przejazdu do Miska Mazowieckiego wynosi 14 minut, a do Warszawychdsiniej 57-58
minut. Czas ten dgzie s¢ skracat w miag wymiany taboru na bardziej nowoczesny.
Wymiana ta dokonuje sisukcesywnie.
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6.2. Ukiad drogowy

Uktad drogowy gminy tworz wytacznie drogi powiatowe i gminne. Drogi wszych klas
przebiegaj tuz poza granicami gminy, od strony pétnocnej droggdwa Nr 2, z&od strony
potudniowo-zachodniej droga wojewddzka nr 802 prdmyea z Minska Mazowieckiego do
Seroczyna przez SiengicLatowicz. Taki uktad ma swoje zalety, bowiem sakaicy gminy
maja stosunkowo tatwy dogp do tych drég, a pozbawieni Eh uckzliwosci.

Drogi powiatowe zapewniajdobre powizania gminy z drog krajowa i wojewodzk oraz
sasiadupcymi gminami, a jednocZeie powhzania wekszasci najwickszych wsi w gminie
Z miejscowdcia gminm.

Wykaz drog powiatowych:

Nr drogi Nazwa drogi
2229w Jedrzejow- Cegtéw -Latowcz
2230W Minsk Mazowiecki —Cegtow -Mrozy
2240W Kiczki —Kamionka -Wymyle
2241W Posiadaty —Kiczki - Waliska
2242W Stara Wié - Piaseczno- Kuflew
2243W Posiadaly - Cegtow,
2244W Siennica - Rososz - Cegtow
2228W Ignacéw - Mienia

taczna diugé¢ drég powiatowych na terenie gminy wynosi 47,76 Rivszystkie te drogi
posiadaj hawierzchng twards.

Uklad drég powiatowych uzupetnigjdrogi gminne. Zapewniaj one dodatkowe
powiazania pomgdzy wioskami w gminie. £to drogi:

Nr drogi Nazwa drogi

nr 220101W Cegtow - Wabin- gr. gminy Mrozy - Wola Rafatowska

nr 220102W Kiczki | - gr. gminy Siennica (Dzielnik)

nr 220103W Kiczki | - gr. gminy SiennicZgkow)

nr 220104W Posiadaly - dr. gminna nr 220111W — Ndien

nr 220105W Mienia-Cegtow

nr 220106W Petczanka-Mienia

nr 220107W Rudnik-Wibin dr. gminna nr 220101W

nr 220108W Skwarne-Piaseczno-Kiczki

nr 220109W Kiczki-gr. gminy Siennica (Siodto)

nr 220110W Piaseczno-Skupie-Kiczki

nr220111W Mienia PGR-gr. gminy Siennica (Patekawicki)
Wiciejow-Tyboréw-gr. gm. Misk Maz. (Budy

nr 220112W Barczckie)

nr 220113W Podciernie-Skupie

nr 220114W Cegtow-Wibin-gr. gminy Mrozy

nr 220115W Podskwarne-Podciernie-Wola Stanistawawsk

nr 220116W Wiciejow- Wolka Wiciejowska

taczna dlugé¢ drég gminnych wynosi 54,46 km, w tym okoto 20 knosi@ada
nawierzchng gruntows.

6.3. Komunikacja zbiorowa

Najwicksze znaczenie w komunikacji zbiorowej na teremeiny posiada kolej. Dwa
przystanki kolejowe w potnocnej €ci gminy i dwa czstotliwos¢ kursowania poggow,
zwtaszcza w godzinach szczytdw: porannego i popodwedego, stwarzaj maozliwosé
dogodnych dojazdéw do pracy i nauki na poziomiegggmnazjalnym. G&¢ pasaerow,

z terendéw bardziej oddalonych, dojea do przystankow rowerem lub samochodem
prywatnym, a nasgpnie kontynuuje podidpociagiem.
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Komunikacja autobusowa PKS wgiodgrywa znacga rolg, chocia w ostatnich latach
rola ta zmniejsza size wzgédu na rosmca liczbe samochodow prywatnych, a tak
uruchamianie prywatnych linii obstugiwanych mikralami, ktére $ w stanie kursowa
czgsciej niz duze autobusy.

Transport uczniéw do szkét podstawowych i gimnazgapewniaj szkoty we wlkasnym
zakresie.

Problemem transportu, tak publicznego jak i prywgt jest zly stan technicznyesei
drég, zwlaszcza gminnych.

Mapa 3. Powhzania komunikacyjne gminy
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6.4. Obstuga techniczna motoryzacji

Zaopatrzenie w paliwo zapewnia stacja benzynowazpoh w Cegtowie. Ponadto
mieszkacy potudniowej czsci gminy maj mozliwosé zaopatrywania giw paliwo na staciji
w Kuflewie gmina Mrozy, a p6tnocnej i na stacji w ddrzejowie gmina Jakubow.
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llos¢ prywatnych zaktadow mechanicznych pokrywa potrzelmakresie obstugi i napraw
samochoddw i innego st mechanicznego na terenie gminy.

7. UWARUNKOWANIA W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

7.1 Gospodarka wodno $ciekowa

Proces wodoagowania gminy rozpogto w 1995 roku od wybudowania Stacji
Uzdatniania Wody we wsi Piaseczno. Woda pobierasiaz] 5 studni ghinowych o zasobach
eksploatacyjnych (zatwierdzonych deey;finistra GSZNiL z marca 1994 r.) w kat. ,B”
wynoszcych dla | warstwy wodorsoe] 131ms/h i dla Il warstwy 110ms/h. ¢dja wody
zabezpieczongsstrefami ochrony bezgmedniej (ogrodzenia grednicy 8-10m od studni).

Budowg sieci wodocigowej rozpoczto w roku 1996 i systematycznie oddawane byty do
uzytku nowe odcinki sieci. Obecnie na terenie gminy jest ponad 90,6 kilometréw
magistralnej sieci wodogjowej, ktéra dociera do wszystkich wiosek na teregminy
i obejmuje prawie 1500 spabd 2250 nieruchonsai zabudowanych. Korzysta z niej okoto
3,8 tys. mieszkacdw gminy. Poza siegiznajduj sic gtdwnie nieruchoméi oddalone od
zwartej zabudowy, do ktorych doprowadzenie sieat jbardziej kosztowne lub woz
nieoptacalne.

W gminie funkcjonuj dwie oczyszczalnigciekdéw: we wsi Mienia (w Domu Pomocy
Spotecznejsw. Jozefa) oraz biologiczno-chemiczna komunalnaysmzzalniasciekdw w
miejscowdci gminnej Cegléw o przepustodm 280 ni/dobz. W gminie funkcjonuje ji
21,7 km sieci kanalizacyjnej, ktéra jest systematye rozbudowywana. Korzysta z niej
okoto 1,5 tys. mieszkemow. Oczyszczalnia przyjmujgcieki zaréwno z sieci jak réwnie
dowazone. Posiada jeszcze rezerwy przepustowdksploatag kanalizacji i oczyszczalni
sciekdw zajmuje si Zaktad Gospodarki Komunalnej.

7.2.Gospodarka odpadami

Gmina posiada ugglzone wysypisko odpadow statych na terenie wsiiifo Obiekt ma
uregulowan sytuacg prawry. Niecka wysypiska zabezpieczona jestaf@ized szkodliwym
oddziatywaniem odpadow rseodowisko. Strefa ugkliwosci wysypiska wynosi 100 metrow.

System zbiorki odpadow jest selektywny — typu wavkgo. Odbidr odpadow odbywasi
jeden raz w miestu transportem firmy bezpeednio z gospodarstw domowych.

Odpady do odzysku w ifgi ok. 200MG tj. szkto, tworzywa sztuczne, ztom,kulatura i
tekstylia zagospodarowanea sprzez podmiot prowadezy zbidrke | przeznaczone
do przetworzenia jako surowce wtérne. Odpady bytowkoto 450 Mg rocznie) as
wywozone i sktadowane na wysypisku gminnym.

Obstug systemu oraz eksploatacjwysypiska odpadow zajmuje ¢siwytoniony
w przetargu podmiot gospodarczy (obecnie PG&gkéiw).

Odpady niebezpieczna sdbierane na indywidualne zlecenia przez firmycgiistyczne.
W gminie powstaje niewielka i#6 tego typu odpadow (okoto 150 kg rocznie).

7.3. Zaopatrzenie w ciepto

Na terenie gminy Cegtdw nie wypuja kotlownie zbiorcze. Ogrzewanie jest

” Dane za 2006 r. wedlug BDR GUS
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indywidualne, przewanie oparte na piecach, w ktorych spala galiwo state — gtéwnie
wegiel oraz paliwo ptynne (olej) i gaz z butli.

7.4. Zaopatrzenie w gaz ziemny

Na terenie gminy nie wygbuje si€ gazowa. Mieszkacy korzystay z gazu z butli.
Dystrybucja gazu propan —butan prowadzona jeszgraavatnych pérednikdw.

Perspektywicznie zaopatrzenie gminy w gaz ziemraeywodowy kdzie maliwe o ile
zawarte hdzie porozumienie porgilzy dostawg gazu i odbiorcami, po spetnieniu kryteriow
ekonomicznej optacaldoi dostaw gazu dla Przedbiorstwa Gazowniczego.

8. UWARUNKOWANIA DOTYCZACE ELEKTROENERGETYKI

8.1. Uwarunkowania zewrtrzne

8.1.1.Powsgzania gminy z systemem sieci dystrybucyjnych wysago napecia 110kV

Gmina Cegtéw posiada poazianie z ponadlokalnym systemem elektroenergetytzeieci
wysokiego nagicia 110 KkV, stanowicym  wilasné¢ jednego z dziatagych
w wojewddztwie mazowieckim operatorow sieci dybtrcyjnych, ktérym w powiecie
minskim i w powiatach gsiednich jest ZEW-T Dystrybucja Sp. z 0.0., 8§ siedzile

w Warszawie przy ulicy Marsa 95. Omawiane pgaanie tworzy przebiegaja przez
poinocne tereny wsi Tyborow, Mienia i Petczankadnjgtorowa linia 110 kV o relacji:
Mitosna - Minsk Maz. — Mrozy - SiedIce. Linia ma bardzozdwznaczenie w systemie
zasilania wschodnich powiatow wojewodztwa mazowiegl, dostarcza bowiem energi
110 kV ze stacji 400/220/110kV w Mitosnej k. Wansga poprzez stacje 110/15 kV
w Minsku Maz. i Mrozach do gzta sieci 110 kV w Siedlcach, wspomagagasilanie tych
powiatow z elektrowni w Kozienicach i Ostgoe.

Linia jest w dobrym stanie technicznym, wybudowaustata na stupach kratowych
przewodami AFL 240 mfn

We wsi Mienia wykonane zostato od niej promiengovodgadzienie, ktére zasilito
nowa podstac trakcyjrm PKP 110/SN, &daca zrodiem energii elektrycznej dla odcinka
sieci trakcyjnej na zmodernizowanej linii kolejgiwarszawa — Siedlce.

W poblizu linii elektroenergetycznych 110 kV istnigpewne ograniczenia dotyge
lokalizacji obiektow mieszkalnych oraz miejsc dpstych dla ludnéci. Rozporadzenie
Ministra Srodowiska z dnia 30 gdziernika 2003r. (Dz. U. Nr 192 poz. 1882 i 188Rjesla
dopuszczalne poziomy pél elektrycznych i magnetychnwsrodowisku, zrénicowane dla
terendw pod zabudaw mieszkaniow i dla innych miejsc dogpnych dla ludnéci.
Ze wzgkdu na skomplikowany sposob ustalania bezpieczngbbgéici od linii wysokich
napk¢, budowanych na #hych stupach, wedtug zdych katalogéw, przyjmuje &i w
oparciu o obliczenia dokonane dla w/w linite bezpieczm odlegiGcia budynkow
mieszkalnych od skrajnych przewoddw linii napowaegj 110 kV jest 14,5 m, co daje
okoto 19 m od osi linii.

Lokalizacja obiektow mieszkalnych w odleggtach mniejszych @i wyzej podane jest
mozliwa, jednak kadorazowo musi by poprzedzona procedurpomiarows okreslong
w wymienionym na wspie Rozporzdzeniu MinistreSrodowiska.
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8.1.2. Zasilanie gminy energi elektryczna sredniego napecia 15 k V

Gmina nie posiada na swym tereaiédta energii elektrycznej SN 15kV, dlatego zasila
jest ze stacji 110/15kV zlokalizowanych widku Maz. i Mrozach.

W stanach awaryjnych niektore potudniowe terenyrgnCegtow zasilana ldymog
przegciowo rownie. ze stacji 110/15 kV w Pilawie, Garwolinie i Stoazkukowskim.

Najwicksze znaczenie w zasilaniu gminy ma stacja w Mrbzaktéra
w podstawowym uktadzie pracy zasila prawie 95%jisteafo 15/0,4 kV. Tylko ok. 5%
stacji 15/0,4 kV (w dwdch wsiach) zasilane jesstacji 110/15kV w Misku Maz..

Stacja w Mrozach posiada dwa transformatory 110/18k mocach po 16 MV A,
obcihzone w szczycie energetycznym tylko w ok. 50 %, médst stagg w Minsku Maz.
zmodernizowano i wyposano w transformatory o mocach po 40 MVA.

Wszystkie stacje 110/15kV bigre udziat w podstawowym i rezerwowym zasilaniu gmin
Cegtéw may perspektywicza mazliwosé wymiany istniegcych transformatoréw 110/15kV
na jednostki o wikszych mocach. Plany rozwojowe ZEW-T Dystrybucja &po.o.
przewidup budowe stacji 110/15 kV Misk Maz. I, ktora zlokalizowanaghzie znacznie higj
omawiane] gminy diistniepca stacja Misk Mazowiecki |.

W podsumowaniu stwierdznalezy, ze gmina Cegtoéw clionie posiada na swym terenie
zrodta energii elektrycznej SN 15kV ma jednak dobwearunkowania rozwoju wynikage
Z bliskiego potaenia i dobrego stanu technicznegodet zewrtrznych - szczegolnie stacii
110/15 kV w Mrozach.

8.1.3. System magistralnych linii SN 15kV

Dostawa energii elektryczngyedniego nagicia 15 kV z omowionych w poprzednim
punkcie stacji 110/15kV odbywa ¢sisystemem magistralnych linii napowietrznych
taczacych pieécieniowo gsiednie stacje zasilania podstawowego irezerwowdgoie
magistralne posiadajstate podzialy zasilania oraz manewrowezhiki sekcyjne, ktére w
stanach awaryjnych i czynfmach konserwacyjnych umlowiaja dokonywanie przetzen
zasilania na rezerwows0dto energii, co znacznie skraca przerwy w jejawge.

System zewegtrznych powazan gminy Cegtdow z gminamiasiednimi tworzy pgé
magistralnych linii sSredniego napicia 15kV, z ktérych cztery wyprowadzono ze stacji
110/15kV w Mrozach. &to:

a) Linia Mrozy-Cegtow

Ma podstawowe znacznie w systemie zasilania gntioyiem w uktadzie podstawowym
zasila 50% pracagych na jej terenie stacji 15/0,4 kV. Linia wymagedernizacji na odcinku
od wsi Pelczanka do wsi Mienia. Odcinek ten pasiagrzewody AFL 35 mfM a wicc
niewystarczajce do pracy w trzonie linii magistralnej. Omawiaciyg liniowy posiada
dwa pohkczenia ze stagj110/15kV w Misku Maz. (do linii Mhsk Maz. — Ignacow
i Miask Maz — Siennica), lecz tylko odcinkami przewoddyrzekroju AFL 35 mh W celu
poprawy niezawodrgi zasilania, (zwlaszcza wsi gminnej Cegiow) linisymaga
dokaiczenia przebudowy na przewody o przekroju 70°mipniecznym kdzie te
dokoaczenie modernizacji linii promieniowej zasiegj Cegtéw oraz budowa brakopgo
odcinka linii z Wdbina do palczenia z magistralMrozy-Koztéw, co da wsi Cegtow
drugostronne zasilanie. W okresie perspektywicaripnieczi stanie s¢ rowniez
przebudowa na linie o przewodach 70 rpokczer magistrali Mrozy — Cegtéw
z zasilanymi ze stacji 110/15kV w Miku Ma. liniami Minsk Maz. — Ignacow i Misk
Maz. — Siennica.

b) Linia Mrozy-Koziéw
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W ukfadzie podstawowym zasila ok. 39% stacji 19{0,4ve wsiach: Skwarne, Podskwarne,
Huta Kuflewska, Piaseczno, Posiadaly, Rososz, $8kuficzki Pierwsze i Kiczki Drugie.
Trzon linii wykonano przewodami AFL 70 nfnma stupactzelbetowych, jest to wt linia
odpowiadajca wymaganiom stawianym obecnie magistralnym linkh 15kV. W punkcie
podzialu magistrala Mrozy-Koztéwad¢zy sk z magistral Garwolin-Paryséw, zasilanze
stacji 110/15kV w Garwolinie. Na terenie maciereggi Rejonu Energetycznego gk
Maz. linia ma padczenia z magistralami Msk Maz. — Siennica i Mrozy-Latowicz.

c) Linia Mrozy-Latowicz

Normalnie zasila dwie wsie gminy Cegtéw (PodciefnWola Stanistawowska) co
stanowi tylko 5,3% ogétu stacji 15/0,4 kV, ale maze znaczenie jako linia rezerwowa
dla magistrali Mrozy-Koztéw przez pgizenie ze stagj110/15kV w Stoczku tukowskim
za pdarednictwem linii  Stoczek tukowski-Latowicz. Trzomii jest w dobrym stanie
technicznym,

d) Linia Mrozy-Minsk Maz.

W systemie zasilania gminy Cegtow odgryweerolewielka, zasila bowiem tylko jedn
stacg 15/0,4kV we wsi Pefczanka. Podziat zasilania geolzy stacjami 110/15kV
w Mrozach i Mihsku Maz. znajduje sipoza gmin Cegtdéw. Trzon linii jest w dobrym stanie
technicznym;

e) Linia Minsk Maz. - Ignacow

Jest przedizeniem linii z punktu d) i w uktadzie podstawowynsita ze stacji 110/15kV
w Minsku Maz.. tylko dwie wsie (Tyboréw i Wiciejow) gnyirCegtéw. Posiada pgizenie
Z liniami Mrozy-Cegtow i Mihsk Maz. - Siennica. Caty trzon linii jest w dobrystanie
technicznym, natomiast modernizacji wymagappénie z lina Mrozy — Cegtow.

W podsumowaniu stwierdzinalezy, ze gmina Cegtéw ma dobre uwarunkowania rozwoju,
wynikajace z dostawy energii elektrycznej SN 15kV z dwdgisko potazonych stacji
110/kV, jednak istotnej rozbudowy i modernizacjiymaga uktad linii SN zasilagych wig
Cegtow, ktora jest jednz bardzo nielicznych wsigblacych centrami administracyjnymi gmin,
posiadajcych tylko jednostronne zasilanie na rapi SN 15kV, do tego realizowane
poprzez przestarzailinic o zbyt matych przekrojach przewodéw. Sytuacja taka&arza
powazne zagraenie awar zasilania.

Schematyczny ukiad zewtnznego zasilania gminy eneggbN 15kV pokazano na mapie
4.
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Mapa 4. Zasilanie gminy Cegtow z zewgirznych zrédet energii elektrycznejsredniego napgcia
- podstawowy uktad pohczen
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8.2. Uwarunkowania wewrtrzne

8.2.1. Lokalne sieci dystrybucyjne

Tworza je uradzenia, ktérych zadaniem jest zasilanie eneriektryczr niskiego
napkcia 0,4kV odbiorcéw jednej wsi,alz tez kilku wsi, ktérych zabudowa bezfgednio
Z sola sisiaduje.

W skiad lokalnych urmdzen zasilagcych wchodz:

- stacje transformatorowe 15/0,4kV,

- linie sredniego nagicia 15kV do stacji trafo 15/0,4kV,

- linie niskiego napicia 0,4kV z przygczami.

W gminie Cegtéw urgdzenia lokalne, to niemal wadznie promieniowo zasilane

urzadzenia napowietrzne, ktorych stan techniczny deeyda parametrach energii

dostarczanej odbiorcom, co ma begpdni wplyw na jaké&t zycia mieszkacéw i poziom
produkgji rolnej i pozarolniczej.
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W dobrym stanie technicznyma ssieci po kapitalnych remontach i modernizacjach
wykonanych od pocitku lat 80-tych do chwili obecnej, z wykorzystaniestiacji trafo typu
STSa, STSp 20/250, linii NN z przewodami AL50fMmitmii SN z przewodamiAFL35mnf,

a talke z zastosowaniem realnych iznicowanych mocy jednostkowych przypagtsich na
jednego odbiore Omowione sieci zapewnigj dostawy energii o dobrych parametrach,
pokrywaphC w petni zapotrzebowanie ke oraz majc niezlgdne rezerwy mocy
zainstalowanej w transformatorach 15/0,4kV.

Dobry stan lokalnych uerzlzen elektroenergetycznych jest jednym z uwarunkowa
pozytywnie wptywajcych na spoteczno-gospodarczy rozwoj wsi. Dobreunkdrzasilania w
energe elektryczm niskiego napicia posiadaj Mienia, Kiczki Pierwsze, Kiczki Drugie,
Piaseczno, Podciernie, Podskwarne, Posiadaly, RoSkupie, Tyborow, Wiciejow, czyli
55% ogdlnej iléci wsi w gminie.

Nastpna grupe stanowi wsie posiadage lokalne sieci dystrybucyjne wednim stanie
technicznym, ktére budowane w latach 70-tych #&nggz wymag& czesciowych
modernizacji, gd¥ na skutek stopniowego wzrostu ofi@nia i postpujacego procesu
starzenia i urzadzen, parametry techniczne energii elektrycznej w roeikt¢h rejonach
wsi ulegaj pogorszeniu, szczegOlnie w szczytach giwii elektrycznych. Dotyczy to
gtébwnie odbiorcow zlokalizowanych na #keach diiszych obwoddéw linii niskiego
napkcia oraz obszaréw o wkszej ni przecttna dynamice rozwoju, w ktorych
rzeczywisty przyrost obgienia przekroczyt wartei wyliczone w fazie projektowania
systemu zasilania.

Omowione problemy wyspuja czesciowo w Cegtowie, Cisiu, i Wolce Wiciejowskiej.

W zlym stanie technicznymy $uz urzadzenia elektroenergetyczne budowane w latach 80-tyc
I 60-tych. § to uradzenia przestarzale, wyeksploatowane, awaryjnegecarone, co
powoduje wys¢powanie czstszych przerw w zasilaniu, gZgch spadkéw nagcia,
wzrost zagreenia poraeniem padem i zagraenia paarowego. W przypadku
niektorych stacji trafo zly stan wdzen i przeciazenie transformatorow uniemlowviac
moze juz przykczenie nowych odbiorcéw.

W najgorszym stanie technicznym 8rzadzenia zasilace w Rudniku, Skwarnem i Woli

Stanistawowskiej, gdzie wygtuja jeszcze okoto 50 letnie linie nN na stupach
drewnianych, ktore Rejon Energetyczny w ngku Maz. wytypowat do modernizacji

jeszcze w latach 90-tych.

Brak prac modernizacyjnych spowodowad,do grupy wsi o ztym stanie ogélnym lokalnych
sieci dystrybucyjnych nalg jeszcze: Huta Kuflewska, Pelczanka ivio.

Kompleksowego rozwzania problemu wymaga réwiiggminna wié Cegtow, w ktérej
istniejacy system uradzer, (zwtaszcza linii SN 15 kV) jest juczesciowo przestarzaty,
ailos¢ stacji trafo 15/0,4kV staje i niewystarczajca do zasilania nowo
powstapcych obiektéw mieszkalnych i ustugowo-produkcyjnydBardzo istotnym
problemem jest promieniowy charakter zasilania sy SN , ktéra nie ma drugostronnego
zasilania.

Na tle srednich wskanikdéw wyliczonych dla gjciu wschodnich powiatéw wojewddztwa
mazowieckiego (nfiski, wegrowski, sokotowski, siedlecki, garweagki) stan techniczny
lokalnych sieci dystrybucyjnych gminy Cegtow prgelvia s¢ hastpujaco:

- stan dobry w ok. 55% ikai wsi - (Srednia dla w/w powiatow ok. 38%)

- stansredni w ok. 15% iléci wsi - &rednia dla w/w powiatow ok. 22%)

- stan zty w ok. 30% ki wsi - §rednia dla w/w powiatéw ok. 40%)

Jak wid& z zestawienia, ogolny stan techniczny omawianyehdzen jest tu lepszy ni
sredni stan okrdony dla peciu w/w powiatdw naszego wojewddztwa, jednak istotn
problemem wymagagym szybkich dziata inwestycyjnych jest koniecz&d modernizacji
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i rozbudowy sieci dystrybucyjnych zasdaych wig Cegtéw i modernizacja najstarszych
sieci lokalnych w Woli Stanistawowskiej, SkwarnefRudniku.
Stan techniczny lokalnych sieci

dystrybucyjnycdasilapcych poszczegdélne wsie
gminy Cegtéw pokazano na mapie 5.

Mapa 5. Stan techniczny lokalnych elektroenergetyew/ch sieci dystrybucyjnych
zasilajacych wsie gminy Cegtow
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Il. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINYORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENOW

W perspektywie kilkunastu lat przewiduje sstotne zmiany w strukturze przestrzennej
gminy Cegtoéw. Dojdzie do zmniejszenia powierzchragznaczonej pod produkciolna na
rzecz powierzchni przeznaczonej pod zalesieniduidawe.

W przyszigci czynnikami sprzyjajcymi rozwojowi gminy kda uwarunkowania
zewretrze zwihzane z budow autostradowego obeja Minska Mazowieckiego z gztami
w Ryczotku na terenie gminy Katuszyn i zjazdem dmiska w Janowie na terenie gminy
Minsk Mazowiecki, ktore zostanie przystosowane dowotgwilnych oraz uwarunkowania
lokalne zwizane z poprawstanu infrastruktury technicznej o znaczeniu loial.

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy wiynd sk tereny o0 nasgpujacym
przeznaczeniu:
- tereny zabudowy mieszkaniowej,
- tereny zabudowy ustugowej,
- tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej,
- tereny rolne,
- tereny zieleni i wod.

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW

Wystepuje jako istnigjca zabudowa wielorodzinna w Mieni. Na wskazanycrertach
dopuszcza s8i lokalizacg obiektow infrastruktury technicznej i komunikacji.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustgowej — MN/U

Obejmuj tereny istnigjcej i nowoplanowanej zabudowy mieszkaniowe] jeddenanej
oraz ustug nieugkliwych. Na wskazanych terenach ustugi molgy¢ realizowane jako
wbudowane Iub wolnostgge. Preferuje si funkcje ustugowe zwirzane z obstug
mieszkacow. Dopuszcza silokalizacg ustug publicznych, ustug sportu i rekreacji oraz
lokalizacg infrastruktury technicznej i komunikaciji.

Zabudowa jednorodzinna i ustugowa koncentrugeggdwnie w miejscowgciach Cegtowie

i Mieni oraz wystpuje w Wiciejowie, Tyborowie, Kiczkach Pierwszydbpsiadatach, Wélce
Wiciejowskiej jako nowoprojektowane tereny.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i letiskowej - MN/ML

Obejmuj tereny istnigjcej i nowoplanowanej zabudowy mieszkaniowej jeddanone]

i letniskowe). Wystpuja w sasiedztwie istnigjcych terendéw zabudowy mieszkaniowej przy
istniejacych cagach komunikacyjnych oraz w gkiszaci w sasiedztwie istnigjcych lasow.

Na wskazanych terenach dopuszcza gabudow rekreacji indywidualnej, obiekty
infrastruktury technicznej oraz komunikacji. Dopcsa s¢ ustugi nieucizliwe jako
wbudowane zwizane z funkg rekreacyja w zakresie agroturystyki, handlu, maie]
gastronomii, itp.

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i letniskowestypuje w Wolce Wiciejowskiej,
Wiciejowie, Pelczance, Rososzy, Winie, Kiczkach Pierwszych, Kiczkach Drugich,
Piasecznie, Tyborowie, Skwarnem, Posiadatach.
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Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, letrskowej i tereny lasow -
MN/ML/L

Obejmuj tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nikdowej potaonej pdrod
niewielkich kompleksow kaych. Na wskazanych terenach obgzuje maksymalna ochrona
gruntow lénych. Dopuszcza si max 20% przeznaczenia dziatki pod zabuegopod
warunkiem uzyskania zgody na zmgaprzeznaczenia gruntuslego zgodnie z przepisami
odrebnymi. Na wskazanych terenach dopuszczausitugi nieucizliwe jako wbudowane
w zakresie agroturystyki, handlu, matej gastronomyd. oraz infrastruktur techniczi

I komunikaciji.

Wystepuje w miejscowéci Wolka Wiciejowska, Skwarne i niewielki teren@egtowie.
Tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodanej i ustugowej - RM/MN/U
Obejmup wigkszag¢ wsi gminy z wyhczeniem Rososzy, WOolki Wiciejowskiej i Woli
Stanistawowskiej. W okbie istnieacej zwartej zabudowy typowo zagrodowej veystje
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczenietug nieucizliwych. Na
wskazanych terenach ustugi mody¢ realizowane jako obiekty wolnosiop oraz
wbudowane. Dopuszczagsiealizacg matych zaktadow produkcyjnych nie powosgltyjch
negatywnego oddziatywania rsaodowisko o ucizliwosci nie wykraczacych poza teren
inwestycji oraz obiektow infrastruktury techniczm&omunikaciji.

Tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodanej i letniskowe] -—
RM/MN/ML

Obejmup tereny istnigjcej zabudowy zagrodowej w gkiszasci w srednim i stabym stanie
technicznym poteone w gsiedztwie terendw atrakcyjnych przyrodniczo. Gospstiva
rolne przeksztatcanes 1a funkcg letniskowy oraz jednorodzinn Na wskazanych terenach
dopuszcza si zabudow rekreacji indywidualnej, obiekty infrastrukturyctenicznej oraz
komunikacji. Dopuszcza eiustugi nieucizliwe jako wbudowane zwrane z funkg
rekreacyjra w zakresie agroturystyki, handlu, matej gastronpitpi.

Wystepuje we wsiach: Rososz, Wolka Wiciejowska, Kiczkierisze, Wabin, Wola
Stanistawowska.

Teren zespotlu dworsko-parkowego =z dopuszczeniem zatowy mieszkaniowo-
ustugowej - ZP/MN/U

Obejmuje teren istniggego zespotu dworsko — parkowego w Kiczkach Pieyalsz
znajdupcy sk w strefie B — ochrony zachowanych elementéw zabwytich. Na wskazanym
terenie wymaga esizachowania zasadniczych elementow historycznegplanowania tj.
utrzymania istniejcej sieci drég alei, szpaleréw osi widokowych i Kmomycyjnych
z dopuszczeniem zabudowy o funkcji mieszkaniowastigowej z dostosowaniem jej do
historycznej kompozycji przestrzennej w zakresiaiskoryty zabudowy, przy jednoczesnym
zatazeniu harmonijnego wspdétistnienia elementéw komppzystorycznej i wspoétczesne.
Na wskazanym terenie zakazuje ¢ siwytyczania nowych publicznych agow
komunikacyjnych. Dopuszczagdbkalizacg obiektow infrastruktury technicznej.

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

Tereny zabudowy ustugowej - U

Obejmup tereny istnigjcych i nowoplanowanych ustug nieadiwych o znaczeniu
lokalnym. Koncentryj sie gtdwnie we wsi gminnej Cegtow, Mieni i Kiczkach u@jich. Na
wskazanych terenach preferuje¢ siokalizacg ustug o charakterze komercyjnym
zaspakajajcych potrzeby miejscowej ludéa takich jak: handel, gastronomia, ustugi
bytowe, mate zakiady produkcyjne nieasdiwe, stacje paliw, itp. Dopuszczagsobiekty
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infrastruktury technicznej oraz zabudpwmieszkaniow dla wiacicieli jako funkcg
uzupetniajca.

Tereny zabudowy ustug sakralnych - Uks

Obejmujp tereny istnigjcych kaciotbw we wsi Cegtow, Kiczki Drugie, Piaseczno.
Dopuszcza si lokalizacg obiektow zwizanych z ustugami sakralnymi oraz obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacji.

Tereny zabudowy ustug publicznych - UP

Obejmup tereny istnigjcych i nowoplanowanych ustug publicznych w zakresweiaty,
kultury, zdrowia i opieki spotecznej, ochotniczydtrazy pozarnych, sportu irekreacii,
Swietlic wiejskich oraz innych ustug stacych potrzebom mieszkadw. Dopuszcza si
lokalizacg innych obiektéw zwizanych z funkej podstawow oraz obiektow infrastruktury
technicznej i komunikaciji.

Wystepuje we wsiach: Cegtowie, Mieni, Wolce Wiciejowgki@Viciejowie, Petczance,
Rudniku, Podskwarnem, Podcierniu, Skupiach, Hucidlekvskiej, Piasecznie, Kiczkach
Pierwszych, Kiczkach Drugich.

U/KS - tereny ustug i parkingow

Obejmup tereny istniejcych i nowoplanowanych ustug i parkingdw na teraniejscowdaci
Cegtéw. Na wskazanych terenach dopuszczansie ustugi nieuaizliwe oraz infrastruktuy
techniczi i komunikacji.

TERENY ZABUDOWY TECHNICZNO —PRODUKCYJNEJ

Tereny zabudowy produkcyjno — ustugowej - P/U

Obejmuj tereny istniejcych i nowoplanowanych terenow zwanych z dzialalriwia
gospodarcz w tym zakltady produkcyjne, ustugowe, stacje ohstugojazdow
samochodowych, bazy transportowe, hurtownie, sktathgazyny, stacje paliw ptynnych
i gazowych, obiekty handlowe o powierzchni sprzgddo 2000rm itp. Na wskazanych
terenach dopuszczagsinne ustugi bez ogranicieoraz obiekty infrastruktury technicznej
I komunikacji. W obg¢bie terenu dopuszczagsiunkcje mieszkaniow dla wigciciela jako
funkcje uzupetniajca.

Zabudowa produkcyjno — ustugowa wymtje w Mieni, Cegtowie, Podcierniu, Kiczkach
Pierwszych i Wabinie.

Tereny zabudowy specjalistycznej produkcji rolnej bhodowla drobiu) - RU

Obejmuj istniepce tereny specjalistycznej produkcji rolnej w zakeechowu i hodowli
drobiu. Na wskazanych terenach dopuszcza wielkosci produkcyjne wynikajce

Z przepisOw odibnych, a w szczegoéldo ochronysrodowiska. Na wskazanych terenach
dopuszcza silokalizacg obiektow infrastruktury technicznej i komunikaciji.

Wystepuja w miejscowdci: Mienia, Petczanka, Huta Kuflewska, Piaseczmosiadaty.
Tereny gornicze - PG

Obejmujp  tereny istnigicych oraz  nowoplanowanych  obszarow  gérniczych
udokumentowanych z#kopalin naturalnych we wsi Wélka Wiciejowska omagi Wazbin.
Na wskazanych obszarach adaptujeisiniepce tereny gornicze, dopuszcza siazliwosé
wyznaczenia nowych terendéw gorniczych w qiie rozpoznanych z# surowcow
naturalnych. Na przedmiotowych terenach wprowadgaakaz zabudowy z dopuszczeniem
do realizacji obiektow kubaturowych, komunikacyjhyomraz urzdzen pomocniczych
bezpdrednio zwazanych z eksploatacgtoza.

TERENY ROLNE

Obejmup tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej, na ktéktadaj sie grunty orne oraz
niewielkie enklawy aytkdw zielonych (#k i pastwisk) oraz siedliska rozproszonej zabudowy
zagrodowej. Zasady zagospodarowania omowionkiesunkach i zasadach ksztattowania
rolniczej przestrzeni produkcyjnej
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Na wskazanych terenach dopuszcza kikalizacg zabudowy zagrodowej, inwestycje
zwiazane ze specjalistyczmprodukcy rolna, obiekty infrastruktury technicznej i komunikaciji,
obiekty melioracyjne, zalesienia.

TERENY ZIELENI | WOD

Obejmup tereny laséw, zalesie cmentarzy i wod powierzchniowyctiNa wymienionych
terenach obowruja zasady zagospodarowania zgodne z przeznaczen&mpozepisami
odrebnymi. Dopuszcza sirealizacg obiektéw infrastruktury technicznej i komunikadjla
terenie cmentarzy dopuszcza sbiekty kultu religijnego i matej architektury.

2. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA
ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYtACZONE
SPOD ZABUDOWY

Zasady zagospodarowania terendw w granicach miecd Cegtow  okréla
obowiazujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennBgopozostatym obszarze
gminy, przewiduje s realizacg zabudowy mieszanej: zagrodowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej, letniskowej i ustugowej, nawtljacej gabarytami i liri zabudowy do
budynkdw znajdujcych st w ich isiedztwie.

Dopuszczalny zakres zmian w strukturze przestrzegmeny zawiera & w terenach
wskazanych do opracowania miejscowych planéw zagtmpwania przestrzennego
okreslonych zgodnie z rysunkiem Studium i charakterystglawary we wczéniejszym
rozdziale kierunki zmian w strukturze przestrzennej” .

W zakresie ksztattowania zagospodarowania teren@azewidzianych do
zainwestowania kubaturowego obg®muja nastpujace zasady:

- wyeksponowanie warfoi architektury wspotczesnej oraz ciekawych rozah
urbanistycznych w szczegokw dla terenéw potzonych w centrum miejscowo
gminne Cegtow oraz wzadhdrog powiatowych i waniejszych drog gminnych,

- forma architektoniczna budynkéw  mieszkalnych, mkeszo-ustugowych,
ustugowych, produkcyjnych i innych zaanych z dzialalniwia gospodarc,
powinna harmonijnie wpisywa sic w krajobraz poprzez ksztattowanie jej
w nawihzaniu do architektury regionalnej, w szczegébhow budownictwie
mieszkaniowym oraz eksponogvavartasci architektury wspotczesnej w zakresie
konstrukcji  obiektu, formy obiektu, materialbw bwdanych i detali
architektoniczych,

- dopuszczalne wysokoi nowoprojektowanej zabudowy:

* mieszkaniowej wielorodzinnej do 15m,

* mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo- ustugpso 12m,

e mieszkaniowo-letniskowej do 9m,&eekreacji indywidualnej do 6m,

e zagrodowejdo 12m,

» produkcyjnej, przemystowej wedtug potrzeb wynikaich z technologii i funkcji
obiektu,

» obiekty sakralne - nie ogranicza 8ysokaci,

» obiekty wyteczndgci publicznej do 15m.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania orazzytkowania terendéw okéono
w Studium procentowo jako maksymalny wgkik zabudowy oraz minimalny wskaik
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powierzchni biologicznie czynnej dla poszczegolnyohkciji terendw przewidzianych pod
zainwestowanie.

Maksymalny wskaznik Minimalny
Przeznaczenie terenéw zabudowy wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej
MW tereny zabudowy mieszkaniowe 80% 20%
wielorodzinnej
MN/U tereny zabudowy mieszkaniowej 60% 25%
jednorodzinnej i ustugowe;j
MN/ML tereny zabudowy mieszkaniowej 20% 60%
jednorodzinnej i letniskowe;j
MN/ML/L  tereny zabudowy mieszkaniowej 20% 70%
jednorodzinnej, letniskowej
i tereny lasow
RM/MN/U  tereny zabudowy zagrodowej, 30% 25%
mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustugowej
RM/MN/ML tereny zabudowy zagrodowej, 30% 60%
mieszkaniowej jednorodzinnej
i letniskowe]
ZP/MN/U teren zespotu dworsko —parkowego
z dopuszczeniem zabudowy 30% 70%
mieszkaniowo- ustugowej
U tereny zabudowy ustugowej 90% 10%
UKs tereny zabudowy ustug - -
sakralnych
upP tereny zabudowy ustug 90% 10%
publicznych
U/KS tereny zabudowy ustugowej 20% 5%
i parkingdbw
P/U tereny zabudowy produkcyjno 80% 20%
— ustugowej
RU tereny zabudowy specjalistycznej 90% 10%
produkcji rolnej (hodowla @ia)
PG tereny gornicze - -

Dopuszcza siwyznaczenie innych wskaikow, jezeli wynika to ze szczegotowej analizy
terenu przy zachowaniu przepisow gurych.

W Studium przygto, jako tereny wyjczone z zabudowy:
- grunty organiczne,
- wigksze kompleksy kne,
- tereny wdd powierzchniowych.
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3.0BSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO
ZASOBOW

3.1. Zasady ochrony zasobow i waloroérodowiska, przyrody i krajobrazu

3.1.1. Ochrona zasobdwrodowiska

Specyfika potaenia terenu (blisk& aglomeracji warszawskiej) i charaktérodowiska
(cenne zasoby i walory przyrodnicze) predyspamlpszar gminy Cegtdéw do lokalizacji
funkcji przyjaznychérodowisku, w tym do organizacji przestrzeni w tagpsob, by oggna¢
maksymalne ograniczenie ingerencji snodowisko w tych obszarach, gdzie skupiaje
funkcje przyrodnicze, ochronne i klimatyczne.

W ksztattowaniu przestrzeni gminy obagywat bedzie zasada wzmocnienia biologicznie
stabych struktur przyrodniczych w tym:

- sukcesywne zwkszanie stanu lesista gminy poprzez polityk preferowania
zalesi@ na obszarach wskazanych na rysunku Studium,

- ochrona kompleksow daych oraz zadrzewte srédiakowych, srodpolnych,
przydraznych;

- ochrona, zabezpieczenie czysicsrodowiska (wéd, powierzchni ziemi, gruntéw)
I zwigkszenie potencjalu biologicznego dolin rzek Mieni PRiasecznej,
ze szczegblnym zwréceniem uwagi na najbardziej azage odcinki tj.
w sasiedztwie terendéw zabudowanych.

Dla terenébw udokumentowanych zt&opalin naturalnych w tym terenéw gérniczych wstal
si¢ w zakresie ochron§rodowiska:

- zachowanie zrownowanego rozwoju, a w szczegokui
e racjonale gospodarowanie zasobami przyrodniczym,

przywrdcenie do stanu wdaiwego elementéw przyrodniczych,
e nie pogarszanie stadtodowiska przeciwdziataniem
«  wplywom powodujcym degradaej

- rekultywacg terenu w sposéb poprawday zmiare w istniepcym krajobrazie,
zalecany kierunek $@y z maliwoscia utworzenia zbiornika wodnego na cele
rekreacyjne,

- nakaz prowadzenia eksploatacji zdow sposob unienitiwiajacy negatywny
wptyw na srodowisko, a w szczegdlda takich jego elementdw jak powietrze
atmosferyczne, klimat akustyczriypdowisko gruntowe i krajobraz,

- ograniczenie ewentualnych wagliwosci zwigzanych z powierzchniowa
eksploatagj surowcéw do granic terenu do ktorego inwestorguesitytut prawny,

- wyznaczenie pasow ochronnych dla terengsiesinich zwizanych z eksploatagj
zloza,

- dopuszczenie wielkgi produkcyjnych zgodne z § 3 Rozpauzenia Wojewody
Mazowieckiego z dnia 5 maja 2005r. w sprawieagkiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (Dz.Urz. Woj. Maz. z 2005r. nr 105, p2246).

3.1.2. Ochrona waloréw krajobrazowych

Ochrona walorow krajobrazowych gminy powinng logalizowana poprzez:
- ograniczanie rozproszenia zabudowy na terenachriyivha zwtaszcza przysaych
i nadwodnych,
- koncentrowanie zabudowy wzdiriagdbw komunikacyjnych, przede wszystkim
jako kontynuacja zabudowyjustniepcej,
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- ograniczenie form zabudowy mieszkaniowej do zabydoiskiej, dajcej wicksze
mozliwosci wkomponowania w krajobraz,

- Sciste reglamentowanie terenéw, na ktorychzlmea bedzie lokalizacja zabudowy
niemieszkaniowej, w tym zwtaszcza produkcyjno-ustugj,

- preferencg zabudowy agroturystycznej w strefach cennych krapowo.

3.1.3. Prawna ochrona przyrody

Studium adaptuje postanowienia ochronne deygzistanowionych form ochrony przyrody,
to jest:
- Rezerwatu przyrody — ,JEDLINA”,
- Minskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
- Pomnikow przyrody.
Wszystkie ustanowione formy ochrony przyrody wskeza na rysunku Studiunkierunki.
Ustalenia ochronne dotygze rezerwatu przyrody oraz pomnikéw przyrody anapkres
lokalny.
W celu eliminacji i ograniczenia zag®eh zewrgtrznych dla rezerwatu przyrody ,Jedlina”
nalezy:
- naterenach rezerwatu zachéwatychczasowe sposobyyikowania gruntow,
- nie zmienia form wytkowania gsiadupcych z obiektem wydziete drzewostanowych;
dopuszcza siprowadzenie standardowej gospodarknés,
- na terenach przylegtych do rezerwatu nie praxadziataa mogicych przyczyni sig do
obnizenia poziomu wod gruntowych w rezerwacie.
Minski Obszar Chronionego Krajobrazu obejmuje potaams¢ gminy.
W obszarze tym zakazuje;si
1) zabijania dziko wyspujacych zwierat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schranie
I miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztonej ikry, z wyptkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynnéci zwiazanych z racjonalpgospodark rolna, lesna, rybaclk
i towiecka;

2) realizacji przedswzig¢ mogicych znaczco oddziatywa na srodowisko; (nie dotyczy
przedsgwzi¢é stuzacych obstudze ruchu komunikacyjnego, turystyce @aedsiwzieé
bezpdrednio zwazanych z rolnictwem i przemystem sgywczym);

3) likwidowania i niszczenia zadrzewigrdédpolnych, przydranych i nadwodnych, jeli
nie wynikap one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewia bezpieczestwa
ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowyzymania, remontéw lub
naprawy urzdzer wodnych;

4) wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tymiu, oraz skamieniakgi, w tym
kopalnych szcagkow raoslin i zwierzat, a take mineratdw i bursztynu; (nie dotyczy
wydobywania piasku izwiru na powierzchni nie przekraczegj 2ha przy
przewidywanym rocznym wydobyciu nie przekragegin 20 000r);

5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcggh rzebe terenu, z wyjtkiem prac
zwiazanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lube@wosuwiskowym lub
utrzymaniem, budow odbudow, napravy lub remontem uedzer wodnych;

6) dokonywania zmian stosunkow wodnycligjestuza innym celom ni ochrona przyrody
lub zrownowaone wykorzystanie aytkow rolnych i I&nych oraz racjonalna gospodarka
wodna lub rybacka,;

7) likwidowania naturalnych zbiornikow wodnychasirzeczy i obszaréw wodno-btotnych;

8) lokalizowania obiektow budowlanych w pasie skefci 100m od linii brzegow rzek,
jezior i innych zbiornikbw wodnych, z wytkiem urzdzen wodnych oraz obiektéw
stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolngnég lub rybackiej.
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Wszelkie prace prowadzone w zg@gi strefy wplywu na pomniki przyrody powinny by
uprzednio uzgadniane z Wojewddzkim Konserwatorenyriedy.

3.2.Zasady ochronyrodowiskowych warunkéw jakosci zycia

3.2.1. Ochrona przed zanieczyszczeniami powietrza

W zakresie ochrony dobrej jad@ powietrza atmosferycznego przewiduje si

- ograniczenie madiwosci lokalizacji obiektow, ktérych dziataldé powoduje
emisg zanieczyszczez proceséw technologicznych,

- preferowanie tzw. ekologicznyctirédet i naégnikdw energii m.in. poprzez
eliminacg paliw weglowych oraz zapewnienie odpowiedniego do zapoteeinia
zaopatrzenia w enekgelektryczm i gaz.

Na terach oljtych Studium zakazuje gspodmiotom prowadicym dziatalné¢ gospodarcg
przekraczania dopuszczalnych norm emisyjnych usyalo na podstawie przepisow
szczegolnych.

3.2.2. Ochrona przed hatasem

Podstawowym kierunkiem dziataw zakresie ochrony przed hatasertiie ograniczenie
lokalizacji obiektow o funkcjach wediwych na hatas wasiedztwie linii kolejowe;j.

Wszelkie budynki i urgdzenia z nimi zwjzane powinny b§ zaprojektowane, wykonane i
uzytkowane w taki sposob, aby poziom hatasu, na ktda naraeni wytkownicy lub
ludzie znajdujcy sk w ich sisiedztwie nie stanowit zagtenia dla ich zdrowia, a ta&
umazliwit im prace, odpoczynek w zadawaialych warunkach.

Poziom hataséw i drga nie mae przekracza wartgci dopuszczalnych, ok§®nych
przepisach szczegolnych.

Znacacym zrodiem hatasu na obszarach g@pgh Studium s ciagi komunikacyjne. Zasg
oddziatywania hatasu emitowanego przez pojazdy ar@chne jest zaklmy od sposobu
zagospodarowania poszczegolnych dziatek wzdhag. Znajdujce st przy drogach budynki
maja obnizony komfort akustyczny. Wskazane jestevumieszczanie wzdiudrog zieleni
ochronnej, ktéra stanowbedzie ekran akustyczny.

3.2.3. Ochrona wod podziemnych

Przedmiotem szczego6lnej ochrony powinna¢ bgzystg¢ czwartorzdowych waod
podziemnych, stan ktorych jest obecnie nie w pebaidowalaicy oraz fragment
trzeciorzdowego zbiornika wod podziemnych ,Subniecka warskawv czs¢ centralna”.
Czwartorzdowy poziom wodon@y jest ujmowany przez wkszaé studni lokalnych,
natomiast wody trzeciogdowe stanowa perspektywiczny zbiornik zaopatrzenia w wod
Poprawa jakéci wdéd podziemnych uzateiona jest przede wszystkim od zmian
technologicznych w gospodaréeiekowej i rolnej, przede wszystkim od realizagjstemow
kanalizacyjnych i likwidacji dzikich wysypisk odpéag.

W Studium ochrona tego zbiornika realizowana jesprpez wyeliminowanie na terenie
gminy maliwosci lokalizowania obiektéw potencjalnie niebezpiegzm dla czystéci wod
tego zbiornika.

3.2.4. Gospodarka odpadami

W zakresie gospodarki odpadami - zarowno komunailijgkn niebezpiecznymi - utrzymana
zostanie sytuacja dotychczasowa. Odpady komunadde bbierane przez upowvmione
przedstbiorstwa i wywaone na sktadowisko w miejscowa Wozbin w celu utylizacji. Nie
przewiduje si organizowania na terenie gminy innych zaktadowuthizacji.
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Pod wzgtdem organizacyjnym gospodarka odpadami powinnawdbgic w dalszym cigu
w oparciu o ,Plan gospodarki odpadami w powieciengkim” oraz ,Gminny plan
gospodarki odpadami w gminie Cegtow”.

Pod wzgédem przestrzennym dziatania organizacyjne przekladg® na konieczn&
zapewnienia warunkow (terenu) do wmiej segregacji odpadow w miejscach ich
powstawania.

Niecka gminnego wysypiska w miejscofeo Wozbin  zabezpieczona jest fali
(geomembrag) przed szkodliwym oddziatywaniem odpadéw reodowisko. Strefa
uciazliwosci sktadowiska wynosi 100 metréw.

System odbierania odpadow na terenie gminy opastyrja segregacji odpadownddta. Jest
to system typu workowego. Odbiér odpadéw odbywaraz w miesicu transportem firmy
bezpdrednio z gospodarstw domowych.

Odpady do odzysku typu szkio, tworzywa sztucznegtate, makulatura, tekstylia
zagospodarowanea sprzez podmiot prowadey zbiérke odpaddéw i przeznaczane slo
przetwarzania jako surowce wtérne. Odpady bytowkoto 550Mg/rok) § wywozone

I skladowane na wysypisku gminnym.

Obstug systemu oraz eksploatacjysypiska odpadow zajmujegsivytoniony w przetargu
podmiot gospodarczy (obecnie PGKe@iyow).

Odpady niebezpieczney ©dbierane na indywidualne zlecenie przez firmycgistyczne.
W gminie powstaje niewielka i tego typu odpadow (okoto 150kg rocznie).

3.2.5. Ochrona przed powanymi awariami i innymi nadzwyczajnymi zagrozeniami
srodowiska

Na terenie gminy nie wygbuja zagraenia powodziami katastrofalnymi lub ruchami
masowymi ziemi.

4. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

4.1. Lesna przestrzen produkcyjna

4.1.1. Zalesienia

W Studium wskazuje sirejony, w ktérych natey preferowa zalesienia na stabych gruntach
rolniczych. Rejony zostaly wskazane jako postulosva@krélajac ich granice oparto @i
przede wszystkim na analizie obecnego rozmieszazamiierzchni lgnych. Kierowano si
zasad wypetniania luk w obecnych zalesieniach i wyrowiaywa - rozszerzania komplekséw
lesnych w rejonach, gdzieyszczegdblnie rozdrobnione lub zawene.

Zalesienia, perspektywicznie wzbogaca zasoby i walorysrodowiska, realizowane we
wskazanych w Studium rejonach, mogtyby docelowo wang¢ tereny aktywne
przyrodniczo, w tym zwikszy¢ potencjat przyrodniczy dolin rzecznych (Piaseczinstyef
przylesnych.

4.1.2.0chrona terenéw lénych

Szczegoblnej ochronie podlegajasy ochronne. Na terenie laséw ochronnych ohouye
nakaz prowadzenia w nich gospodarkinig w sposb zapewnigjy ciagte spetnianie przez
nie celow, dla ktérych zostaly wydzielone a przedszystkim przestrzeganie zasad
gospodarowania zawartych w przepisachebdych tj. w Rozporadzeniu Ministra Ochrony
Srodowiska, Zasobow Naturalnych i dréctwa z dnia 25 sierpnia 1992r. w sprawie
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szczegoOtowych zasad i trybu uznawania laséw zaooclr oraz szczegotowych zasad
prowadzenia w nich gospodarkséihej, a w szczegolroi:

- zakaz petnego lub sezonowego pozyskiwania drewna

- zakaz melioracji odwadnigych,

- nakaz zmiany sposobuyikowania z¢gbowego na przebowy,

- nakaz wykonywania okgnych zabiegbw w zakresie zagospodarowania i aghro
lasow.

Nierébwnomierna lesist¢ gminy wymaga szczegoélnej ochrony pozostatych ntare
lesnych. Dotyczy to zarowno dych, zwartych komplekséw, jak i matych, izolowanych
laséw rozproszonych ésdd terendw rolnych.

W gminie Cegtébw mate lasyrodpolne § w szczegolngi istotne dla ksztaltowania
warunkow ekologicznych, w tym dfaviata zwierzcego.

Koniecznd¢ ochrony rozproszonych matych terendvénch wynika ze stosunkowo
matego udziatu, jaki - poza zwartymi kompleksanfinieni - map w powierzchni gminy
powierzchnie czynne biologicznie, trwale pokrytglirmoscia, zwlaszczadki i pastwiska.
Udziat takich terendw w ogdlnym bilansie powierzicima decydujcy wptyw na jakeéc¢
srodowiska, przyczynia sibowiem do ksztattowania korzystnego bilansu wodnggtencja)

I oddziatuje na warunki aerosanitarne.

Lasysrodpolne podnosgzjakos¢ przestrzeni rolnicze).

Ochrona istniegjcych laséw obejmowapowinna zaréwno dziatania bierne jak i czynne. Do
dziataa biernych zalicz§ nalezy przestrzeganie przeznaczanigkszych terenow kaych na
inne cele. Jest to szczegdlnie istotne w przypadialych, izolowanych zespotéw lub
zespotow o funkcjach szczegolnych (np. w dolinaak). Dziatania czynne powinny poléga
na egzekwowaniu obowikéw chzacych na wiacicielach lasoéw. Obowkki te okréla
Ustawa o lasach z 1991r., a dotycne m.in. odpowiedniej pighnacji drzewostanow.

Szczegolnej ochronie podlegdasy ochronne. Na terenie laséw ochronnych ohnuye
nakaz prowadzenia w nich gospodarkinkg w sposOb zapewnigy ciagte spetnianie przez
nie celéw, dla ktérych zostaly wydzielone a przedszystkim przestrzeganie zasad
gospodarowania zawartych w przepisachebdych tj. w Rozporadzeniu Ministra Ochrony
Srodowiska, Zasobow Naturalnych i dréctwa z dnia 25 sierpnia 1992r. w sprawie
szczegoOtowych zasad i trybu uznawania laséw zaooclr oraz szczegoétowych zasad
prowadzenia w nich gospodarkséihej, a w szczegolioi:

- zakaz petnego lub sezonowego pozyskiwania drewna;

- zakaz melioracji odwadniggych;

- nakaz zmiany sposobuytkowania zebowego na przebowy;

- nakaz wykonywania okéonych zabiegébw w zakresie zagospodarowania i aghro
lasow.

4.2. Rolnicza przestrzé produkcyjna

Z przeprowadzonej diagnozy wynikae rolnicza przestrze produkcyjna w gminie
Cegtow wykorzystywana jest mato efektywnie. Niskatacalnd¢ produkcji rolnej i dae
rozdrobnienie gospodarstw oraz dgsias¢ pozarolniczego rynku pracy sprawdigjze
zaledwie okoto 30% gospodarstw zajmuje chiowem zwiergt. Pozostate 70% gospodarstw,
to gospodarstwa z definicji. Produkcja rolna jestnigh faktycznie zarzucona, budynki
inwentarskie i gospodarcze pozostgjuste lub s adaptowane na cele nie zgane
z produkcy rolna, a znaczny areat gruntow rolnycliyeodtogiem.

Uwzgledniajgc ten stan, w ksztaltowaniu rolniczej przestrzemidpkcyjnej w Studium
kierowano s} nastpujacymi zasadami:

- wskazane na rysunku Studium tereny nowej zabudosgczuplajce areat aytkOw
rolnych, starano silokalizowa w enklawach i w gsiedztwie istnigjcej zabudowy, na
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gruntach nadagych s¢ pod zabudow, posiadajcych odpowiednie uzbrojenie lub
tatwos¢ jego wykonania, o relatywnie najsizej przydatnéci do produkciji rolnej,

- w celu poprawy struktury agrarnej konieczne jestak@hie procesu scale wymiany
gruntow.

Ponadto na terenach rolnych dopuszaga si

- modernizagj, przebudow i rozbudow istniepcych siedlisk zagrodowych,

- budow siedliska zagrodowego zgodnie z przepisamglmaymi,

- lokalizacg, sieci i uradzen infrastruktury technicznej,

- pobdr kruszywa na zasadach gkwaych w przepisach oglonych,

- budowe drég lokalnych i dojazdowych niegiinych do funkcjonowania tych terenow
oraz poszerzanie istniglych drdg,

- przeznaczenie gruntow rolnych pod zalesienie nasak widciciela, j&li spetniap
one warunki okrdone w przepisach ogonych.

Na terenach rolnych obogauje:

- zachowanie istniggych uradzen melioracyjnych ohjtych zadaniami (obiektami) na
terenie miejscowdei: Cegtéw, Rudnik, Mienia, Wiciejow, Posiadaty,dgki Drugie,
Pefczanka, Rososz, Podciernie i Tyborow. zdk@aazowa zmiana terenow
zmeliorowanych na tereny budowlane wymaga przelwydozadzen melioracyjnych
w uzgodnieniu z wkciwym inspektoratem WZWiUM .

- na terenach zmeliorowanych nale dostosowé& zagospodarowania terenéw do
wymogow wynikagcych z przepisoéw szczegolnych.

- ochrona terenéw zadrzewiesrodpolnych, ols nad ciekami wodnymi, zespotow
roslinnosci wodnej i torfowisk. Zabrania giich niszczenia, uszczuplania i ostabiania
odporndgci siedliskowej. Dziatania mage zmiené stosunki wodne wymagsgj
uzyskania pozwolewodno-prawnych.

5. KIERUNKI | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEQ®D
| ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOtCZESNEJ

5.1. Obszary obgte ochroma Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow

Obiekty wraz z otoczeniem wpisane do rejestru zalwt wojewddzkiego
konserwatora zabytkéw na terenie gminy Cegtow:

Nr obiektu Obiekty wpisane do rejestru zabytkow

1 Koscidt par. p.w.ss. Jana Chrzciciela i Andrzeja w Cegtowie, muréw2
XVI, rozbud. 2 pot. XVI i 1 pot. XVII, restaur. : 862, 1914, 1981, n
rejestru zabytkdéw 21/89 z dnia 05.11.1957 r.

=

2 Kosciot mariawitow w Cegtowie, mur., 1906, nr rejestzabytkow 304
z dnia 29.12.1983 r.

3 Kosciot par. p.w.sw. Anny w Kiczkach, drewn., 1751, restaur. 1824
i 1860, rozbud. 1901, nr rejestru zabytkdw 148/84mia 05.04.1962 r.

4 Mtyn wodny w Kiczkach, drewn., 1 pot. XIX w., glaud. pocz. XX w., nf
rejestru zabytkdw 149/646 z dnia 05.04.1962 r.

5 Zespot szpitalny, obecnie Domu Opieki Spotecan®jieni:

O

a. szpital, mur., 1809, arch. Jakub Kubiki, nr stje zabytkéw 12/5
z dnia 16.06.1956r.
b. park, k. XIX w., nr rejestru zabytkow 101 z dt®a05.1976 r.
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Wszelkie prace inwestycyjne podejmowane przy wymigych obiektach naisy
prowadz¢ w oparciu o przepisy o¢lone.

5.2. Obiekty znajdujace s¢ w ewidencji zabytkow

Wykaz obiektéw znajdagych s¢ w ewidencji zabytkéw zatzony jest do c&ci
uwarunkowania.
Wszelkie prace inwestycyjne podejmowane przy wyioieych obiektach wymagappinii
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdw.

5.3. Obiekty i obszary proponowane do olggia ochroma Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow

Postuluje si wpisanie do rejestru zabytkow ngstjacych obiektow:
- Dawny sierociniec, Plac Anny Jagiellonki nr 2@egtowie, mur., pocz. XX w.
- Mtyn motorowy przy ul. Miyskiej nr 5 w Cegtowie, mur., ok. 1920r.
- Pomnik Niepodlegikxi na skrzyowaniu drog na rynku w Cegtowie, granit, 1928r.

5.4. Strefowanie krajobrazu kulturowego oraz warunk w poszczegoélnych strefach

Na obszarze gminy Cegtow, proponuje svyznaczy nastpujace strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkdéw nieruchomych:

STREFA "A" - pelnej ochrony historycznej struktury przestizej, obejmuje:

- kosciot parafialny rzymskokatolicki w Cegtowie,

- kosciét mariawicki w Cegtowie,

- kosciot parafialny rzymskokatolicki w Kiczkach Drugich

- mtyn wodny w Kiczkach Pierwszych,

- zespot szpitalny, obecnie Dom Pomocy Spotecznigieni.

Wszelkie dziatania inwestycyjne w strefie ,A” naje prowadz¢ w oparciu 0 przepisy
odrebne.

STREFA "B" - ochrony zachowanych elementéw zabytkowych, obgm
- cmentarz parafialny w Cegtowie,

- cmentarz mariawicki w Cegtowie,

- fragment rozplanowania miejscoyed Cegtow,

- krzyz upamgtniajacy rozstrzelanie Polakow w Cegtowie,

- cmentarz parafialny w Kiczkach,

- zespot dworsko-parkowy w Kiczkach,

- pomnik ku czci polegtych partyzantow w KiczkacRekicinie

- zalazenie folwarczne przy zespole szpitalnym w Mieni.

- zespot krzyy upamgtniajacych zmartych powsteow w Mieni,

- pomnik ku czci polegtych partyzantow przy drodzilieni do Janowa,
- cmentarz ewangelicki w Pelczance,

- kosciot mariawicki w Piasecznie,

- uktad przestrzenny wsi Podciernie

- cmentarz ewangelicki w Tyborowie.
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Strefa ta powinna podleg@ostulowanym rygorom:

- wymaga s zachowania zasadniczych elementow historycznegplanowania, tj.
utrzymania istniejcej sieci drog, alei, szpalerow osi widokowych imkmzycyjnych,

- dopuszcza sirealizacg nowej zabudowy w zammosci od jej funkcji, z wymogiem
dostosowania jej do historycznej kompozycji przez=tnej w zakresie skali i bryty zabudowy,
przy jednoczesnym zateniu harmonijnego wspotistnienia elementéw komppzyc
historycznej i wspotczesnej,

- wymaga s zachowania pierwotnych podziatéw parcelacyjnych,

- zakazuje s wytyczania nowych publicznychagjow komunikacyjnych,

- wszelkie dziatania inwestycyjne w tej strefie wagap opiniowania z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkéw.

STREFA "K" - ochrony krajobrazu, obejmuije:

- teren przy zakzeniu folwarcznym przy dawnym zespole szpitalnym r{ido Opieki
Spotecznej) w Mieni,

- teren przy keéciele parafialnym w Kiczkach Drugich.

W strefie tej postuluje si

- zachowanie istniegego wartéciowego drzewostanu,

- utrzymanie istniejcego uytkowania,

- nie wprowadzanie zwartych nasafizeysoky roslinnoscia,

-wszelkie dziatania inwestycyjne w tej strefie wyyapa opinii  Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkdw.

STREFA "E" - ochrony ekspozycji zespotu zabytkowego, obejmuje
- widok z trasy kolejowej Warszawa - Terespol wikiku potudniowo-wschodnim
na kaciot parafialny i k@ciot mariawitow w Cegtowie

Strefa ta podlega nagtujacym rygorom:

- wprowadza si zakaz zwartych nasadzerysoka roslinnoscia,

- wszelkie dziatania inwestycyjne w tej strefie wagap akceptacji Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.
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5.5. Strefy ochrony konserwatorskiej zabytkdéw archelogicznych i warunki
dziatania w tych strefach

Ochrory konserwatorsk objgte @ w rdéznym zakresie wszystkie zabytki
archeologiczne z terenu gminy Cegtow. Dlakgzaci stanowisk zostaty wytyczone strefy
ochrony konserwatorskiej z rozmieniem na strefy ,OW” — obserwacji archeologiczmyc
rozpoznanych stanowisk oraz strefy ,OWD” — domniagth znalezisk archeologicznych,
w ktorych istnieje wysokie prawdopodobstwo odkrycia zabytkéw archeologicznych.
Granice tych stref zamieszczono na rysunku StudiGranice te, w znacznej i

przebiegaj wzdhwz drog i ciekbw wodnych, co pozwala na fatwigjSeh identyfikacje
w terenie.

Wykaz stref ochrony zabytkéw archeologicznych na t@nie gminy Cegtow

Rodzaj i numer strefy Numery ewidencyjne stanowisk
Strefa ,OW”
I 58-73/2
Il 58-73/27; 58-73/35
I 58-73/25
v 58-73/4; 58-73/34; 58-73/35
\Y 58-73/29
Vi 58-73/32
Wil 58-73/22; 58-73/23; 58-73/24
\all 58-73/21a
IX 58-73/6; 58-73/7; 58-73/8
X 58-73/20; 58-73/21
Xl 58-73/9; 58-73/10
Xl 58-73/19; 58-73/20
Xl 58-73/17; 58-73/18
X1V 58-73/15
XV 58-73/16
XVI 58-73/14
XVl 58-73/11
XVl 59-73/40; 59-73/42
XIX 59-73/30; 59-73/31; 59-73/32; 59-73/33;
XX 59-73/59-73/59-73/
XXI 60-73/40; 60-73/41; 60-73/42; 60-73/43
XXIl 59-73/28; 59-73/29
XXIl 59-73/25
XXIV 59-73/18; 59-73/19
XXV 59-73/51
XXVI 59-73/8
XXVII 59-73/14
XXVII 60-73/6; 60-73/7; 60-73/8
XXIX 60-73/9
XXX 60-73/10
XXXI 60-73/11; 60-73/12; 60-73/13; 60-73/14;
60-73/15; 60-73/16; 60-73/17; 60-73/18
XXXII 59-73/12; 59-73/13
XXXI1I 60-73/2; 60-73/4
XXXIV 59-73/8; 59-73/46; 59-73/47; 59-73/48
XXXV 60-73/28; 60-73/29; 60-73/30; 60-73/31
Strefa ,OWD”
[ | 59-73; 59-74
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Il 60-73
Il 60-73
\% 59-73; 59-74

Strefie ,OW’ przypisanesghastpujace wymaogi:

- wszelka dziataln& inwestycyjna, a w szczegoléw ta, ktora 4czy skt z naruszeniem
ziemi na gébokas¢ ponad 30cm, musi Bydokonywana po uprzednim uzgodnieniu
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw, pod nadzoreamcheologiczno-
konserwatorskim,

- w razie stwierdzenia reliktow archeologicznych wkiee prace powinny by
przerwane, a teren udegphiony do ratowniczych bada archeologicznych
przeprowadzanych w trybie pilnym,

- wyniki tych prac decydaj o mazliwosci kontynuowania pracaolz ich zaniechaniu
I zmianie przeznaczenia gruntow,

W strefie ,OWD” istnieje wymog powiadomienia Wojedakiego Konserwatora Zabytkéw
o planowanych pracach inwestycyjnych w terminie ciwvtygodni przed ich rozpoeziem.

6. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI

System transportowy warunkuje prawidtowy rozwajmikcjonowanie struktury
przestrzennej. Zapewnia bowiem:

- powiazania zewgtrzne gminy z uktadem drég krajowych, azakz najbliszymi

miastami i gsiednimi gminami,

- obstug; komunikacyja w uktadzie wewstrznym,

- zewretrzne powazania autobusowe gminy.

Podstawowe znaczenie w paa@niach zewgtrznych gminy kdzie miata nadal
zmodernizowana linia kolejowa. Dokonoa se¢ wymiana taboru na bardziej nowoczesny
spowoduje skrécenie czasu przejazdu kol®y uktadzie drég kotowych gtowanrole beda
odgryw& drogi powiatowe, a wod nich zwtaszcza drogi o0 numerach:

- 2229W Jedrzejow-Cegtow-Latowcz— taczaca miejscowet gminmg z drogy krajowa nr 2
oraz z gsiadupca gmim Latowicz; hczy take z miejscowécia gminm wsie Petczanka,
Skwarne, Podskwarne, Podciernie;

- 2230W Minsk Mazowiecki-Cegtow-Mrozy — faczaca wymienione €rodki, a take
stwarzajca dogodne powkanie z miejscowdtia gminm wsiom: Wiciejéw, Mienia
i Rudnik, a za p@rednictwem drogi gminnej tak wsi Tyboréw, a drogi lokalnej - wsi Woélka
Wiciejowska;

- 2240W Kiczki-Kamionka-Wymy §le,

- 2241WPosiadaty -Kiczki,

- 2242WStara Wies — Piaseczno- Kuflew,

- 2243WPosiadaty- Cegtéw

ktore hcza wsie potaone w potudniowej ggci gminy z miejscowscia gminm, a take z
sasiadupca gmim Latowicz;

- 2244W Siennica —Rososz — Cegtow;

- 2228W Ignacow - Mienia.

Drogi gminne stanowi i stanowt beda uklad uzupetniajcy, ktory hczy wsie gminy
migdzy sola i w powiazaniu z uktadem powiatowym stwarza iwos$¢ dojazdu do wsi
gminnej mieszkécom mniejszych miejscowoi. Nalezy dazy¢ do poprawy stanu
technicznego tych drég, ktére obecnie w przeajme] czsci posiadaj nawierzchng
zwirowa lub gruntow, a take rozway¢ nadanie statusu drogi gminnej niektérym drogom.
Szczegoblne znaczenie w ukfadzie drog gminnygla imiaty drogi:
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Nr drogi Nazwa drogi

nr 220101W Cegtow - Wabin- gr. gminy Mrozy - Wola Rafatowska

nr 220102W Kiczki Pierwsze - gr. gminy Siennica i@hzik)

nr 220103W Kiczki Pierwsze - gr. gminy Siennigakow)

nr 220104W Posiadaly - dr. gminna nr 220111W — Ndien

nr 220105W Mienia-Cegtéw

nr 220106W Pelczanka-Mienia

nr 220107W Rudnik-Wibin dr. gminna nr 220101W

nr 220108W Skwarne-Piaseczno-Kiczki

nr 220109W Kiczki-gr. gminy Siennica (Siodto)

nr 220110W Piaseczno-Skupie-Kiczki

nr220111W Mienia PGR-gr. gminy Siennica (Patekawicki)
Wiciejow-Tyboréw-gr. gm. Misk Maz. (Budy

nr 220112W Barczckie)

nr 220113W Podciernie-Skupie

nr 220114W Cegtow-Wibin-gr. gminy Mrozy

nr 220115W Podskwarne-Podciernie-Wola Stanistawawsk

nr 220116W Wiciejow- Wolka Wiciejowska

Uklad komunikacji zbiorowej - autobusowej ¢dzie rozwijany w oparciu
0 podstawowy uktad komunikacyjny gminy, po uprzefinmodernizacji drog (jezdnie
utwardzone o odpowiedniej fmosci i odpowiednich parametrach technicznych)

i wybudowaniu zatok autobusowych i wiat dla pasaw.

W celu zwgkszenia atrakcyjri@i gminy pod wzgidem  turystycznym
naleey przewidzi€ poprowadzenie wydzielonyckciezek rowerowych lub wprowadzi
udogodnienia dla ruchu rowerowego na drogach prawyeydh do atrakcyjnych miejsc
turystyczno-krajoznawczych.

W obecnej dobie coraz @kiszego znaczenia dla ludiwd nabiera dogpnas¢ do lotnisk.
Gmina Cegtow znajduje sipod tym wzgtdem w nieziej sytuacji, biac pod uwag
stosunkowo niewielkk odlegid¢ do mkdzynarodowego Portu Lotniczego im. Fryderyka
Chopina na Oéciu. Przewidywane patzenie tego portu specjaltinia kolejowa skréci czas
dojazdu do lotniska. W dalsze] perspektywie przeyadsi dostosowanie do lotoéw
cywilnych lotniska wojskowego w Janowie koto idka Mazowieckiegd', co zdecydowanie
poprawi dostp do komunikacji powietrznej rownianieszkacom gminy Cegtow.

Przy opracowywaniu miejscowych planéw zagospodaniavgprzestrzennego haie
uwzgkdniat nastpujace zalecenia:

- okreli¢ linie rozgraniczajce dla poszczegolinychagdéw drogowych przyjmuac dla

drég: powiatowych - min. 12m, gminnych - min. 10m,

- wprowadz¢ do wykazu drog gminnych drogi (nie etg obowazujacym wykazem)

obstugujce zabudow na terenach wsi oraz tereny rolnicze.

Zaleca st, aby w sporadzanych planach miejscowych i ich zmianach ékéeninimalne
wskazniki  liczby miejsc parkingowych (m.p.) dla obiektbwnowo wznoszonych
i rozbudowywanych na nagtujacym poziomie:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 rdg lub segment;
— dla obiektéw administracji — 25 m.p./1006 muz.;

— dla szkét — 25 m.p./1000Tp. uz.;

— dla handlu (sklepy, punkty ustugowe) — 25 m.p./166(®. u:.;

— dla hurtowni — 5+ 15 m.p./1000 fp.uz.;

— dla targowisk — 35 m.p./1000°rpow. targowej lub 1,5 m.p./stoisko:

— dla zaktadéw produkcyjnych — 35 m.p./100 zatrudpabn

™ Lotnisko to znajduje siw sieci projektowanych lotnisk regionalnych na Maszu.
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— dla restauracji i kawiarni — 35 m.p./100 miejsc &mmpcyjnych;

— dla obiektow sportowych i rekreacyjnych - 20 m.p01rytkownikéw jednoczénie;
— dla przychodni zdrowia rejonowych — 10 m.p./1000pmue.;

— dla prywatnych przychodni i gabinetow lekarskicin. 2 m.p./1 gabinet;

— dla hoteli — min. 35 m.p./1002ék;

— dla klub6éw i doméw kultury — 20 m.p./10@ytkownikéw jednoczénie;

— dla stacji obstugi samochodow — 4 m.p./1 stanowiskarawcze;

— dla bankéw — 40 mp./10007p. .

— dla kasciotow — 10 m.p./100 zytkownikdw jednoczénie;

— dla cmentarzy — 7 m.p./ha.

Obiekty budowlane przy drogach powinny¢bgytuowane w odlegkai od zewrtrznej
krawedzi jezdni co najmniej 8m przy drogach powiatowyddm przy gminnych, lokalnych
miejskich i zakladowych na terenach zabudowanyde axdpowiednio 20m i 15m poza
terenami zabudowanymi. W szczegélnie uzasadniopyrypadkach (np. na terenach zwartej
zabudowy) organ zasgdzapcy drogi maze wyrazé zgod na usytuowanie obiektu
budowlanego przy drodze w odlegtd mniejszej nt wyzej okrelona. Przy okréaniu linii
zabudowy nalgy bra¢ pod uwag nawikzanie do budynkéw w dobrym stanie technicznym.
W przypadku, gdy linia zabudowy na dziatkachsiednich przebiega twage uskok,
wowczas obowizujaca lini¢ nowej zabudowy ustalaggiako kontynuagj linii zabudowy tego
budynku, ktéry znajduje siw wickszej odlegtéci od pasa drogowego.

Generaln zasad funkcjonowania komunikacji autobusowej PK&Ibie prowadzenie
wszystkich linii przez érodek gminny, co ufatwi obstggmieszkacow. Gmina hkdzie
zgtasza swoje postulaty przy zmianach rozktadow jazdy.

7. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

7.1. Gospodarka wodnasciekowa

W roku 2008 kaczy sk wodochgowanie ostatniej wsi w gminie (Vibin). W miag
posiadanychirodkow finansowych midiwe bedzie podiczenie do wodoggu zbiorowego
czesci posesji znajdagych sé w zabudowie rozproszone.

Przewiduje si, rozbudow istniejcej sieci kanalizacyjnej w Cegtowie obejmijnia cab
zwarty zabudow wsi oraz projektowane nowe tereny budowlane. Naapewnt sprawny
dowdz do gminnej oczyszczalniciekOw ze wszystkich miejscoda w gminie.

7.2. Usuwanie odpadow statych

Gospodarka odpadami statynddzie nadal realizowana poprzez ich selektywne gdzeaie
w workach foliowych na indywidualnych posesjachywezenie przez uprawniony podmiot
na wysypisko gminne.

Na terenie gminy nie przewiduje ¢ siorganizowania skladowisk odpadow
.niebezpiecznych”. Podobnie jak dotychczagldone wywaone poza teren gminy itam
utylizowane.

7.3. Zaopatrzenie w ciepto i gaz

Budynki Ixda ogrzewane indywidualnie. Przewiduje¢ spodigcie prac w zakresie
gazyfikacji gminy. W celu zmniejszenia zanieczysata atmosfery preferuje csi
wykorzystanie gazu ziemnego na cele grzewcze orag/ch paliw ekologicznych.
Gazyfikacja jest mdiwa, o ile zawarte &dzie porozumienie porulzy dostawg gazu
i odbiora po spetnieniu kryteriow ekonomicznej opfacdltio dostaw gazu dla
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Przedstbiorstwa Gazowniczego. Warunki techniczne, jakim wipmy odpowiada
nowobudowane sieci gazowe olee rozporadzenie Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca
2001r. (Dz.U. nr 97/2001 — dla gazagdw wybudowanych po 12.12.2001r.). W liniach
rozgraniczajcych drog publicznych i niepublicznych stanegyich dostp z terendw
z zabudow mieszkaniow do drog publicznych, natg rezerwowa trasy dla sieci gazowej.

8. KIERUNKI ROZWOJU ELEKTROENERGETYKI

8.1. Kierunki rozwoju urz adzen ponadlokalnych

8.1.1.Zrodka energii elektrycznej SN 15 kV

W planach rozwojowych lokalnego dystrybutora enemjektrycznej, czyli ZEW-T
Dystrybutor Sp z 0.0. znajdujegsiv dalszym cigu budowa stacji 110/15 kV kisk Maz.

Il, z lokalizach na terenie wsi Targowka, Zuprzy granicy miasta Mk Mazowiecki.
Z punktu widzenia zasilania gminy Cegtow jest tkdlzacja bardzo dogodna, bowiem
w odlegtaci kilku kilometrow od granic gminy powstanie nogzesnezrodto energii
elektrycznej SN 15kV, ktére obok stacji 110/15 kWMvozach lgdzie drugim podstawowym
zrodiem zasilania gminy Cegtow energilektryczm sredniego nagcia.

8.1.2. Uradzenia wysokiego nagicia 110 kV

Nie przewiduje si obecnie budowy na terenie gminy Cegtéw nowychdrer wysokiego
napkcia 110 kV i napi¢ wyzszych. Przebiegaga przez pétnocne tereny gminy linia 110 kV
Minsk Maz.-Mrozy (z odgakieniem do podstacji trakcyjnej 110/SN w Mieni)tjesdobrym
stanie technicznym. Stwarza ona jednak niewielgiewiczenia w madiwosciach lokalizacji

w sasiedztwie obiektow kubaturowych, bowiem w pabliinii elektroenergetycznych 110
KV istnieja pewne ograniczenia dotygz lokalizacji obiektdw mieszkalnych oraz miejsc
dostpnych dla ludnéci. Rozporadzenie MinistraSrodowiska z dnia 30 geziernika 2003r.
(Dz. U. Nr 192 poz. 1882 i 1883) okle dopuszczalne poziomy pol elektrycznych
i magnetycznych wrodowisku, zrénicowane dla terenéw pod zabudomieszkaniow i dla
innych miejsc dogpnych dla ludnéci. Ze wzgédu na skomplikowany sposob ustalania
bezpiecznych odlegoi od linii wysokich napi¢, budowanych na éhych stupach, wedtug
réznych katalogow, przyjmuje @i w oparciu o obliczenia dokonane dla w/w linde
bezpiecza odlegiccia budynkoéw mieszkalnych od skrajnych przewodow i lini
napowietrznej 110 kV jest min. 14,5m, co dajetokuin. 19m od osi linii.

Lokalizacja obiektow mieszkalnych w odleggtach mniejszych @i wyzej podane jest
mozliwa, jednak kadorazowo musi by poprzedzona procedurpomiarova okreslong

W wymienionym na wspie Rozporadzeniu MinistraSrodowiska.

8.1.3. System magistralnych linii SN I5kV

Wraz z budow stacji 110/15 kV Misk Maz. Il rozbudowie ulegnie roéwriesystem
magistralnych linii SN 15 kV, w tym linii zasik&ych gmirg Cegtow.

Postuluje si , aby przebudowie na przewody o przekroju 70°mmvraz z nawizaniem do
w/w stacji poddane zostaly:

- odgatzienie od magistrali Misk Maz. | - Ignacéw (z Osin do Mieni)

- odgatzienie od magistrali Misk Maz. | - Siennica (ze wsi Marianka do WoOolki
Wiciejowskiej)
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Bardzo istotnym elementem w systemie sieci SN 15 kvhiny Cegtow hdzie
rowniez dobudowa odcinka linii SN 15 kV do gzxiowo zmodernizowanego
promieniowego cigu liniowego  Cegtow-Wzbin, na odcinku od Wibina do
magistrali Mrozy-Koztéw, co wydatnie poprawi niezadna¢ zasilania wsi Cegtow, dgj
jej drugostronne zasilanie.

8.2. Kierunki rozwoju lokalnych sieci dystrybucyjnych

Rozwoj sieci lokalnych ( linie SN 15 kV, stacjeftral5/0,4 kV, linie niskiego nagtia
0,4 kV) polega na modernizacji, rozbudowie, przelwid urzdzein istniepcych oraz
budowie uradzeh nowych, co prowadzi do zdecydowanej poprawy patadme
zasilania odbiorcow istniggych i stwarza dobre warunki do pragtzenia odbiorcéw nowych.

W zakresie petnej modernizacji ree sic kompletny demontaurzadzen przestarzatych,
wyeksploatowanych i budowa w ich miejsce nowoczgsrsgstemu obliczonego na ponad 30
letni okres utrzymania wéaiwych parametrow zasilania.

Koniecznd¢ wykonania petnej modernizacji zachodzi we wsiaRbdnik, Skwarne i Wola
Stanistawowska. Potrzeba wykonania remontogga@mwych wystpuje we wsiach; Cegtow,
Huta Kuflewska i Wabin.

Bardzo wanymi kierunkami rozwoju lokalnych sieci dystrybueygh s rowniez:
-budowa urzdzen nowych dla odbiorcow przytzanych do sieci,
-budowa i rozbudowaswietlenia ulicznego.

Z uwagi na olbrzymie koszty budowy na terenach skieh rozlegtych sieci kablowych
zasilanych pigcieniowo, praktycznie prawie cata &iarzadzen lokalnych budowanachlzie
jako promieniowo zasilane wdzenia stupowe. Wygtkiem beda urzadzenia do zasilania
wigkszych odbiorcow wymagaych stosunkowo diej pewndci zasilania oraz obszarygjej
zabudowy we wsi Cegtow. Istnagie obecnie rozwrania techniczne pozwadapa budow
nowoczesnych sieci napowietrznych SN 15 kV i nN @M na stupach wirowanych
I z przewodami izolowanymi, co poprawia bezpiatstevo eksploataciji sieci i ich estetyk
oraz w niektorych przypadkach daje oszbmici terenu zajtego przez dotychczas
stosowane stupy.

Bardzo wanym elementem gospodarki enargiektryczm jest racjonalizacja jej zycia
poprzez stosowanie energooszbzych zrodet Swiatta oraz  nowoczesnych,
wysokosprawnych uadlizen i maszyn elektrycznych,zywanych zaréwno w gospodarstwach
domowych, rolnych jak te obiektach uyteczndci publicznej, zaktadach produkcyjnych
i ustugowych. Istotna jest rowriabataé odbiorcow o dobry stan technicznyytkowanych
instalacji elektrycznych, co zmniejszy straty emengoprawi bezpieczestwo ludzi i mienia.

Coraz wekszego znaczenia nabiérabeda lokalne uradzenia pgdotworcze
wykorzystupce do wytwarzania energii elektrycznej odnawiaknédta energii naturalne;.
W przypadku gminy Cegtéw najgsze szanse rozwoju mainstalacje oparte na spalaniu
biomasy, biogazu oraz wykorzysiog sik wiatru. W przypadku wsi gminnej Cegtow
uzasadnione technicznie i ekonomiczniedzie w przysziéci wybudowanie lokalnej
elektrocieptowni wraz z siegicieptownicza, opartej na wykorzystaniu lokalnych zapasow
biomasy odpadowej (stoma, drewno) oraz uprawsirrenergetycznych.
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9. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TELEKOMUNIKACYJNEJ

Na terenie gminy Cegtow w zakresie infrastruktuglekomunikacji przewiduje si
dalsz rozbudow sieci telekomunikacyjnych poprzez:

- budowe, rozbudow i modernizagj infrastrukturyswiattowodowej i obgcie catej
gminy zintegrowanym system telekomunikacyjnym appbnym z systemami Sieci
wojewddzkiej i krajowej z zachowaniem w lokalizacjwymogow ustawy o wspieraniu
rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych,

- rozwoj systemow telekomunikacyjnych i teleinfotyenych przewodowych
| bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzeb@vaa ustugi telekomunikacyjne
i teleinformatyczne w gminie,

W zakresie telekomunikacji zaklada ¢si petna dosfpnasé¢ do heczy
telekomunikacyjnych, rozwdj sieci teleinformatycehy Dla zwekszenia dogpncsci do
sieci internetowej i rozwoju spoteamdwa informacyjnego, wskazuje ¢sirozwoj
szerokopasmowego depti do Internetu, unzlzenie ogolnodogpnych kawiarenek
internetowych, rozwoj sieci bezprzewodowych — budewstemu nieodptatnego dggsti do
Internetu — np. za pomgesieci Hotspotow.

10. INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
PONADLOKALNYM

W Studium uwarunkowa i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Cegtow nie wysipuja inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadiokia wynikapce
z ustalé planu zagospodarowania przestrzennego wojewddatazowieckiego przyiego
Uchwah Sejmiku Wojewoddztwa Mazowieckiego Nr 65/2004 zad0i7.06.2004r. (Dz. Urz.
Woj. Maz. Nr 217 z dnia 28.08.2004r, poz. 5811).

11. INWESTYCJIE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNM

Na terenie gminy Cegidbw w rozumieniu przepisow awgt o0 gospodarce
nieruchoméciami (Dz. U. t.. z 2004r. Nr 261, poz. 2603 zzp0zm.) przyjmuje si
nastpujacy zakres inwestycji celu publicznego o znaczeokalnym:

- gminna oczyszczalnixiekdw w Cegtowie,

- stacja uzdatniania wody w Piasecznie,

- oczyszczalnigciekow w Mieni,

- system drég gminnych o znaczeniu lokalnym,

- oswietlenie drogowe w poszczegolnych wsiach,

- zbiorcze sieci wodoggowe i kanalizacyjne,

- urzadzenia staace do przesytania gazu i energii elektrycznej,

- nieruchoméci i obiekty stanowice zabytki w rozumieniu przepiséw o ochronie

zabytkéw i opiece nad zabytkami,

- Domy Opieki Spotecznej w Mieni - ,JEDLINA” orazSWIETEGO JOZEFA”,

- Gminny Grodek Sportu i Rekreacji w Cegtowie.
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12. OBSZARY NARAONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI
| OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Na terenie gminy Cegtéw wyznaczone zostaly obsmargone na niebezpiecastwo
powodzi dla rzeki Mieni, na podstawie opracowanegstudium dla obszarow
nieobwatowanych nafanych na niebezpiecastwo powodzi — dla rzeki Mieni” przez
Regionalny Zargd Gospodarki Wodnej w Warszawie.

W Studium w/w obszary okéne zostalty graficznie na rysunku,Kierunki”.

Na wskazanych terenach obawija zakazy i nakazy gospodarowania podpdkowane
przepisom odfnym, a w szczegoldoi ustawie - Prawo Wodne.

Na wskazanym terenie gminy nie wysllja obszary nargone na osuwanie gimas
ziemnych.

Regulacja zabudowy terenéw zagwaych jest istots czescia prowadzonej polityki
w zakresie ograniczenia strat powodziowych. Stermevaozwojem zagospodarowania na
obszarach zagfenia powodziowego powinno polégaaswiadomym oddziatywaniu na
rzecz hamowania wzrostu zagemia powodziowego przez wprowadzenie stosowychtregu
i ograniczé, dotycacych gospodarczego wykorzystania obszaréw zwemgch na zalewy
wod powodziowych.

13. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SE
W ZtOZU KOPALINY FILAR OCHRONNY

Na terenie gminy Cegtow nie wygluja obiekty i obszary dla ktorych wyznacza si
w ztozu kopaliny filar ochronny.

14. GRANICE TERENOW ZAMKNETYCH

Na terenie gminy terenami zamktymi 51 jedynie tereny kolejowe zgodnie z deaykir
62 Ministra Infrastruktury z dnia 26 wrg@a 2005r. w sprawie ustalenia terenéw, przez ktore
przebiegaj linie kolejowe, jako terenow zamkiych. Granice terenow zamkiych
oznaczono graficznie na rysunku Studium.

Lokalizacja budynkow i budowli w asiedztwie linii kolejowej dozwolona jest
w odlegtaci zgodnie z ustawvz dnia 28 marca 2003r. o transporcie kolejowym.(Dz.j.
z 2007r. nr 16 poz.94 z pd. zm.) oraz rozposzlzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
7 sierpnia 2008r. w sprawie wymaga zakresie odlegkei i warunkow dopuszczagych
usytuowanie drzew i krzewow, elementow ochrony alamej i wykonywania robot
ziemnych w gsiedztwie linii kolejowej, a tale sposobu urzlzania i utrzymywania zaston
odsnieznych oraz pasow przeciwparowych (Dz.U. nr 153 poz. 955) — w odniesieniu do
obszarow funkcjonalnych wasiedztwie terenéw kolejowych.

Na tereny kolejowe oraz do kolejowych agizen odwadniajgcych wprowadza sizakaz
odprowadzania wéd opadowyckciekow.
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15. OBSZARY DLA KTORYCH OBOWAZKOWE JEST SPORZDZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODBBNYCH W TYM OBSZARY
WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALN | PODZIALU
NIERUCHOMGOSCI, A TAKZE OBSZARY ROZMIESZCZENIA
OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAY POWYZEJ
2000M ORAZ OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Na terenie gminy Cegtéw nie wypluja obszary wyznaczone do obawkowego
sporzdzenia miejscowego planu zagospodarowania przesiepe jako:

- obszary wymagage przeprowadzenia scalepodziatu nieruchonmiei,

- obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o paehni sprzedsy powyzej

20007,

- obszary przestrzeni publicznych.

Obszary dla ktorych obowzkowe jest sporglzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie péxemdebnych g tereny goérnicze na
terenie wsi Wolka Wiciejowska i Wbin oznaczone na rysunku StudiyKierunki”. Jeli
przewidywane szkodliwe wptywy ri@odowisko leda nieznaczne rada gminy e odsipic
od sporadzenia miejscowego planu zagospodarowania przesiege przy zachowaniu
przepisow odgbnych, a w szczegoldoi ustawy o ochronie gruntéw rolnych gfg/ch.

16. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORADZIC

MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO,
WTYM OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPORWADZENIA ZMIANY

PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH | LBNYCH NA CELE

NIEROLNICZE | NIELESNE

W zwiagzku z planowanymi zmianami w zagospodarowaniu tasegminy konieczne
Sa Zmiany przeznaczenia gruntow rolnych snigch pod przyszte zainwestowania.

Zgodnie z oznaczeniami na mapie Studium ,KierunWyznaczono obszary dla
ktorych gmina zamierza spadzi¢c miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
Obszary te obejmujtereny istnigjcej zabudowy i nowo-projektowanej wzdtistniepcych
ciagdbw komunikacyjnych stanowgych podstawowy uktad komunikacyjny gminy.

Wzdhwz tych drég gmina wykonata podstawowy zakres inftdgtiry technicznej
tj. wodochg oraz planuje wyposgc¢ przedmiotowe tereny w zbiorcze systemy kanalizazey;j
Wigkszas¢ drog wyposaona jest w nawierzch@i utwardzom oraz si€ przystankow
autobusowych.

Na etapie sportizenia Studium nie jest mlowe wskazanie kolejrii, ktére tereny
winny by opracowane wczeiej — decyzja pozostawiona zostaje sangiowvi gminnemu,
ktory w celu oceny aktualdoi studium i planéw miejscowych dokonuje analizyiam
zagospodarowania przestrzennego gminy, ocenia ¢postw opracowaniu planow
miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ighboszadzania w nawszaniu do ustale
studium, z uwzgidnieniem zmian zachoaaych na wskazanych terenach.

67




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY CEGLOW

17. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNY®R

Na terenie gminy nie wygbuja pomniki zagtady i ich strefy ochronne. Wstija
jedynie ,miejsca pamci poza cmentarzami” zawarte w rozdziale | punk&ipodpunkcie
4.9. oraz oznaczono graficznie na rysunku Studium.

18. OBSZARY WYMAGAMWCE PRZEKSZTALCH, REHABILITACJI LUB
REKULTYWACJI

Na terenie gminy Cegtébw obszary wymaga przeksztalde rehabilitacji lub
rekultywaciji nie wystpuja. Obszarami do rekultywacjys

- wszystkie tereny po eksploatacji surowcéw po @aikym zakaczeniu ich
eksploatacji.

19. INNE OBSZARY PROBLEMOWE

Na terenie gminy Cegtow z uwagi na uwarunkowaniazoszczegoélne potrzeby
zagospodarowania nie wyptlja obszary problemowe.

. SYNTEZA | UZASADNIENIE PRZYJ ETYCH
ROZWI AZAN STUDIUM

Polityka przestrzenna gminydizie wyraa¢ sig w inicjowaniu dziatéd zmierzajcych
do poprawy jakéci zycia mieszkacow przy zachowaniu rownowagi pogdzy dziatalndcia
inwestycyjr, a ochron srodowiska przyrodniczo-kulturowego. Wymaga to wyatzajcego
przygotowywania i uzbrajania terendw dla budown&twieszkaniowego i ustugowego oraz
dziatalngci produkcyjno — ustugowej, zwlaszcza w miejscégvogminnej, w ktorej
obserwuje si koncentragj ludnasci. Z tego wzgddu kedzie odbywata si dalsza rozbudowa
sieci wodocigowej poprzez przygtzanie do niej ggci zabudowy rozproszonej, obecnie
pozostajcej poza tym systemem. Gospodark@ekowa ledzie rozwazywana poprzez
rozbudowe kanalizacji w miejscow&zi gminnej i dowozsciekbw do gminnej oczyszczalni
sciekdw z pozostatych miejscodwm gminy. We wspotdziataniu z Rejonem Energetycznym
prowadzona ¢&dzie modernizacja sieci elektroenergetycznych, wapgaca popraw
parametrow zasilania w eneggelektrycza. Podgte zostan dziatania zmierzage do
doprowadzenia na teren gminy sieci gazowej.

Poprawa obstugi mieszkeOw Ixdzie osagana m.in. przez dostosowywanie
systeméw éwiaty i stwby zdrowia do zmieniagych sgé uwarunkowa, zwlaszcza
demograficznych. Czynionegtly tez starania na rzecz poprawy jakbzycia mieszkacow
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gminy Cegtow poprzez realizacjinwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
z zakresu kultury, sportu i rekreacji oraz &wsizenia bezpiechstwa publicznego
I zabezpieczenia przeciwparowego.

Rozwoj gospodarczy w warunkach gospodarki rynkoedljywa sie bedzie poprzez
wspomaganie przedsizig¢ prowadacych do uruchamiania lub poytiszania skali
produkcji i ustug, a przez to do zmniejszania bbaoma, wzrostu zanmmosci i lepszego
zaspokajania potrzeb ludiuo.

Ochrona srodowiska przyrodniczego powinnagsodbywa& poprzez egzekwowanie
przepisow prawnych dotygzych ochrony przyrody, ochron§rodowiska, laséw, ochrony
gleb. Naley wspéidziaté z wiascicielami gruntéw iadministragj lesna w realizacji
zalesiania. Wspotpracg z odpowiednimi organami ochrodgodowiska dzy¢ sie bedzie do
wprowadzenia form ochrony prawn&jodowiska w dostosowaniu do rangi wymijacych
waloréw. Ochronie wéd shy¢ beda rozbudowa kanalizacji oraz zorganizowany system
odbioru i utylizacji odpadéw statych. Ochkompowietrza atmosferycznego realizawsie
bedzie poprzez stopniowe ograniczanie spalanigglav zast¢pujac go olejem opatowym,
drewnem, a w przysz¢ci gazem ziemnym oraz wspomagagnergi stonecza.

Ochrona warfoi kulturowych kdzie polegata na utrzymaniu najgego stanu
technicznego obiektéw zabytkowych i uzgadnianiu zoj@Wwdodzkim Konserwatorem
Zabytkow wszelkich przedsizig¢ w ustanowionych strefach ochrony konserwatorskiej,
w odniesieniu do obiektéw wpisanych do Rejestruyflaiw oraz obiektow zainteresowania
konserwatorskiego.

Polityka przestrzenna gminyedzie realizowana poprzez sterowanie procesem
sporadzania planéw miejscowych, kieagj sk wskazaniami niniejszego studium oraz
egzekwowanie przepiséw prawa budowlanego. Obszaseozegdlnego zainteresowania
bedzie miejscowé& gminna Cegtow. Dla pozostatych wsi przewiduje dalszy rozwdj
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszeeniustug oraz zagrodowej
wyznaczony wzdha istniegcych cagdbw komunikacyjnych. Rozwdj terendw budowlanych
winien by dostosowany do ruchu budowlanego w gminie w ppaniu z dalszym
wyposaaniem w zbiorcze systemy infrastruktury technicziiereny dla rozwoju rekreacji w
formie zabudowy letniskowej wyznaczono wzdkiagéw przyrodniczych, jako uzupetnienie
istniejacej zabudowy letniskowej, jednorodzinnej i zagrodpw\V ostatnich latach tereny te
staty st szczegdlnie atrakcyjne dla miesakéaw aglomeracji warszawskiej, co z2kszyto
w znacznym stopniu ruch budowlany na terenie Gminy.
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