UCHWALA Nr XLI /204/10
RADY GMINY CEGLOW
z dnia 21 padziernika 2010 roku

w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Cegtow

Na podstawie art. 7 ust. 1 i art. 18 ust. 2 pkistawy z dnia 8 marca 1990r. o sanadeie
gminnym (Dz. U. t.j. z 2001 r. Nr 142, poz. 159p&. zm.) i art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu pzamym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z
péz. zm.) oraz w zwizku z uchwat Nr 1X/53/07 Rady Gminy Cegtow z dnia 09 sierpnia
2007r. w sprawie przygpienia do sporglzenia aktualizacji Studium uwarunkofva
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminyoedrada Gminy Cegtéw uchwala,
CO nastpuje:

§1
Uchwala s¢ Studium uwarunkowai kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Cegtéw, zwane dalej ,,Studium”.

§2
Studium skiada siz:
1) czsci tekstowej Studium — zgdznik Nr 1 do uchwaty Rady Gminy Cegtéw, zawiecy]
uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestizgo gminy,
2) czsci graficznej Studium — mapa w skali 1:10 000 steinoa zahcznik Nr 2 do uchwaty
Rady Gminy Cegtéw zawiergy kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy,
3) listy nieuwzgtdnionych uwag - zatznik Nr 3 do uchwaty Rady Gminy Cegtow.

§3
Traci moc uchwata Nr XXV/113/98 Rady Gminy w Ceglewz dnia 22 maja 1998k
sprawie Studium uwarunkowai kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Cegtow.

§4
Niniejsza uchwata obowzuje w granicach administracyjnych Gminy Cegtow.

§5
Wykonanie uchwaty powierzagsiWoéjtowi Gminy Cegtow.
§6
Uchwata wchodzi wycie z dniem podgia.

Przewodnicgca Rady Gminy
(-) mgr ire. Teodora Wojcik



Uzasadnienie

do uchwaty Nr XLI/ 204 /10 Rady Gminy Cegtdéw z dni&21 pazdziernika 2010r
w sprawie uchwalenia
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego GminZegtow

Podstaw podgcia prac nad niniejszym Studium stanowi uchwatalb3/07 Rady Gminy
Cegiébw w sprawie przygbienia do sporgdzenia aktualizacji Studium uwarunkowa
i kierunk6éw zagospodarowania przestrzennego Gmattdiv.

Projekt Studium przygotowano w trybie ustawy z d2ifamarca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poZ.Z/fp&n. zm.) w zakresie okénym
w Rozporadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietni®@r. w sprawie zakresu
projektu Studium uwarunkowiai kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego (DRAU.
118 poz. 1233).

Potrzeba aktualizacji Studium wynika ze zmian zaehoych w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy jak rOwrievprowadzenia zmian w przepisach prawnychazamych
Z zagospodarowaniem przestrzennym. Wprowadzomnyrdotyca szczegOIngci:

- wyznaczenia nowych terenéw pod zabugowmieszkaniow jednorodzina,

letniskows, ustugovd, produkcyjno — technican

- zmiany w funkcjonowaniu systemow komunikacji i edtruktury technicznej,

- wprowadzenia obszarow dla ktérych gmina zamierzaizadzic miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego,

- wyznaczenia obszaréw goérniczych,

- uwzgkdnienia obszaréw naranych na niebezpiecastwo powodzi, granic

terendw zamknitych, granic obszaréw o ograniczonym obszagzgkowania,

Przygte niniejsa uchwah Studium okréla nowy polityke przestrzens dla obszaru
w granicach administracyjnych Gminy Cegtow. Przemtern Studium stresci zgodne z art.
10 ust. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 rokplanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr80, poz. 717 znpam.).

Projekt Studium zawiera:

- Cze$¢ okreslajaca uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 10 ust.l wgta
przedstawioa w formie tekstowej i graficzne;.

- cze$¢ tekstows zawierajca ustalenia okrdajace kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy, o ktérych mowa w art. 10 2isistawy,

- rysunek przedstawiggy w formie graficznej ustalenia, okfajace kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy, aetaganice obszarow, o ktorych
mowa w art. 10 ust. 2 ustawy.

Procedura planistyczna spauizania aktualizacji Studium uwarunkofva kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Cegtow, pydavadzona zgodnie z zasadami
okreslonymi w art. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 rokplanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr80, poz. 717 znp@m.).Na podstawie powotanej ustawy
Wjt Gminy Cegtéw w pierwszej kolejdoi ogtosit w miejscowej prasie tj. Tygodniku
,» Co Stych&@” ( nr. 40 z dnia 4 palziernika 2007 roku, oraz przez obwieszczenie a dni
26.09.2007 roku do wszystkich sottysow gminy ozhiwoosci sktadania do tego dokumentu
wnioskow w terminie do 31 pdziernika 2007 roku.

Z kolei pismem nr. GKR.II1.7320/2/07 z dnia 26.080Z roku powiadomit o poggiu w/w
uchwaly instytucje i organy wdaiwe do uzgodnienia i opiniowania projektu studium.



Integralnym elementem procedury spatzania Studium byta na podstawie art. 46 pkt. 1
ustawy z dnia 3 palziernika 2008 roku o udagnianiu informacji osrodowisku i jego
ochronie, udziale spoteazrstwa w ochroniesrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz.U. z 2008r. Nr 199, poz. 1227, zzm6zm.) przeprowadzona w ramach
projektu ,Studium uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Cegtow” strategiczna ocena oddziatlywaniarmlowisko. Obwieszczenie w tej sprawie Wojt
Gminy Cegtow wydat w dniu 9 kwietnia 2009 roku ,wzadamiajpc jednoczénie
spoteczéstwo o przystpieniu w ramach tej oceny do spagizenia prognozy oddziatywania
na srodowisko oraz o mdiwosci zapoznania giz przygtymi zatlazeniami i maliwosci
sktadania uwag i wnioskdéw. Na tym etapie w przedneigorowadzonego pagtowania w
sprawie oceny oddziatywania Aadowisko skutkow realizacji Studium nie zémozadnych
uwag i wnioskow.

Z uwagi, ze w ramach strategicznej oceny oddziatywanigrodowisko do projektu
Studium istnieje koniecz8é sporadzenia prognozy oddziatywania rodowisko, na
wniosek Wojta Gminy Cegtéw, zgodnie z art. 53 w/ivstawy, zakres i stopie
szczegotoweci informacji wymaganych w prognozie oddziatywama srodowisko zostat
uzgodniony z Pastwowym Wojewddzkim Inspektorem Sanitarnym w Wawgea( pismo z
dnia 20 lutego 2009 roku — znak ZNS. 711-416-1KMHB) oraz z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska w Warszawie ( pismo z dnia 10 marca 2@kl — znak RD®-14-
WOOS-I-DC-7041-352), a naginie na mocy art. 54 w/w ustawy po opracowaniu gXij
Studium poddano projekt, wraz z progaaddziatywania narodowisko, opiniowaniu przez
te organy.

W oparciu o wszystkie opinie i dokonane uzgodniemiprowadzono w projekcie
Studium zmianyNastpnie na podstawie art. 11 pkt. 10 i pkt. 11 ustawmgnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przesinga (Dz.U z 2003r. Nr 80, poz. 717 z
pézn. zm.) oraz w zwizku z art. 54 ust. 2 ustawy z dnia 3zgaernika 2008 roku o
udostpnianiu informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale spotegzisva w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywanigmaowisko (Dz.U. z 2008r. Nr 199, poz. 1227 z
pézn. zm.), Wéjt Gminy Cegtéw w dniu 31 sierpnia 20@tku zawiadomit o wyt@eniu
do publicznego wgdu projekt ,Studium uwarunkowai kierunkOw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Cegtow” wraz progaonddziatywania nasrodowisko oraz
poinformowat o przeprowadzeniu w dniu 23-g@ziernika 2009 roku dyskusji publicznej nad
przyjetymi w projekcie Studium rozwraniami, zapewnia¢ tym samym maiwos¢ udziatu
spoteczéstwa i stworzenie spoteazstwu maliwosci zgtoszenia uwag do przedtmych
do wghdu dokumentéw. Niniejsze obwieszczenie zostato wgadne na tablicach oglogze
Urzedu Gminy Cegtéw, poszczegoélnych sotectw na tere@imminy Cegiow, a take
zamieszczono je na stronie Biuletynu Informacji Raipej Urzdu Gminy Cegtow
(www.bip.ceglow.pl) oraz w prasie tj. ,,Rzeczpospolita” z dnia 8atmza 2009 roku.

W czasie zorganizowanej w Wdzie Gminy Cegtéw dyskusji publicznej nad
przyjetymi w projekcie Studium rozwkzaniami zwrdcono medzy innymi uwag na
mozliwos¢ skladania do dnia 16 listopada 2009 roku uwag dmektu Studium oraz
wytozonej prognozy oddziatywania seodowisko. Do dnia 16 listopada 2009 roku whgn
29 uwag do projektu Studium. Nie wpty uwagi dotyczace prognozy oddziatywania na
srodowisko, lkdacej elementem przeprowadzanej strategicznej ocedyziatywania na
srodowisko dla projektu przedmiotowego Studium.

Wszystkie uwagi zostaty rozpatrzone przez Wojta @3nCegtow. Na tej podstawie
opracowano ostateczn wersg projektu  Studium uwarunkowia i  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Cegtoéw, kidbdokument przedstawiono Radzie
Gminy Cegtow do uchwalenia wraz z #istieuwzgednionych uwag.

Przygte w projekcie Studium uwarunkowai kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Cegtéw rozwa@nia oraz ustalone obszary funkcjonalno-przestizen
w petni uwzgkdniajg uwarunkowania przyrodnicze gminy. Nie stwierdzaisiotnych kolizji
pomigdzy planowanym zagospodarowaniem terenu, a waloe&ologicznymi, kulturowymi
i krajobrazowymi Gminy. Rozwkeania przestrzenne Studium wych@dnaprzeciw




potrzebom zawartym w zgtaszanych wnioskach przeby#fizyczne i instytucje oraz innym
potrzebom zidentyfikowanym przez Grain

Polityka przestrzenna Gminy zmierza do wyprzegtago przygotowywania
i uzbrajania terenéw dla budownictwa mieszkaniowegastugowego oraz dziataldo
produkcyjno - technicznej. Nowe tereny nafeiej stanowa uzupetnienie lub kontynuagj
istniejacej zabudowy. Wykorzystuj one istniejca sie¢ drég, zwlaszcza gminnych,
I przebiegajca wzdhuz tych drog sié elektroenergetycai co oznacza ograniczenie potrzeb
w zakresie uzbrojenia terenéw. Tereny dla rozwekreaciji w formie zabudowy letniskowej
wyznaczono w oparciu 0 tereny atrakcyjne przyrommijako uzupetnienie zabudowy
jednorodzinnej i zagrodowej.

W procesie spoggizania Studium zostata zachowana procedura fornakena.
Studium uzyskato pozytywne uzgodnienia i opinie ymaganymi organami. Wkszas¢
wnioskéw i uwag sktadanych do Studium zostato uadigonych pozytywnie.

Studium uwarunkow@a i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego jestyrjym,
interdyscyplinarnym dokumentem okl@gacym polityke przestrzens i lokalne zasady
zagospodarowania przestrzennego na obszarze cailey,gstanowi podstawowe nanzie
umazliwiajace realizagj zada wlkasnych Gminy w zakresie tadu przestrzennegoiejdine
Studium tworzy podstagvprawrs do opracowania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz wprowadzenia zmian w ofmyjcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miejséoivGegtow. Zapobiegnie to niekontrolowanej
urbanizacji na terenie Gminy.

Przewodnica Rady Gminy
(-) mgr irg. Teodora Wajcik



